Satzung

Uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen
und deren Ablésung vom 12.12.2014

Aufgrund der Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 10.04.2007
(GVBI. S. 271) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4. der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588) zuletzt geandert durch § 36 des Gesetzes
zur Anpassung an das neue Dienstrecht vom 20.12.2011 (GVBI S 689) erlasst die Gemeinde
Vierkirchen folgende

Satzung

§1

Geltungsbereich, Begriffe

(1) Die Satzung gilt fir das Gebiet der Gemeinde Vierkirchen. Soweit rechtsverbindliche Be-
bauungsplane oder andere rechtsverbindliche Satzungen nach dem Baugesetzbuch ab-
weichende Regelungen treffen, gelten diese vorrangig.

(2) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auf3erhalb der dffentlichen
Verkehrsflachen dienen. Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen.

§ 2

Pflicht zur Herstellung von Stellpldtzen und Garagen fur Kraftfahrzeuge

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen besteht,

a) wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder Abfahrtsverkehr
Zu erwarten ist oder

b) wenn durch die bauliche Anderung der Anlage oder ihrer Benutzung ein zusétzlicher Be-
darf an Stellplatzen verursacht wird. Dies gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneue-
rung von Wohnraum auch unter Bericksichtigung der Mdglichkeit einer Ablésung erheblich
erschwert oder verhindert wirde.

§ 3

Mdoglichkeiten zur Erfillung der Stellplatzpflicht

(1) Die Verpflichtung nach 8§ 2 wird erfullt durch Schaffung von Stellplatzen und Garagen auf
dem Baugrundstick.

(2) Die Stellplatze und Garagen kénnen auch auf einem eigenen oder fremden Grundstiick in
der Nahe hergestellt werden. Ein Grundstilck liegt in der Nahe des Baugrundstiickes, wenn
die Entfernung zu diesem nicht mehr als ca. 150 m Fulweg betragt. In diesem Fall sind die
Stellplatze zugunsten des Freistaates Bayern (vertreten durch das Landratsamt Dachau)
rechtlich zu sichern.
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Die Verpflichtung nach 8§ 2 kann auch durch Abschluss eines Ablosungsvertrages mit der
Gemeinde nach MaRgabe des § 4 erfiillt werden, in dem sich der Bauherr zur Ubernahme
der Kosten fir die Herstellung der notwendigen Stellplatze verpflichtet.

Stellplatze und Garagen durfen auf dem Baugrundstick oder auf einem anderen Grund-
stiick im Sinne des Abs. 2 nicht errichtet werden, wenn das Grundstick zur Anlegung von
Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet ist.

§ 4

Ablésung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

Der Abschluss eines Ablosungsvertrages nach § 3 Abs. 3 liegt im Ermessen der Gemein-
de.

Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung oder Genehmigungsfreistel-
lung abzuschlielRen.

Der Abldsungsbetrag wird pauschal auf 5.000,-- € pro Stellplatz festgesetzt.
Der Ablosungsbetrag ist innerhalb von 3 Monaten nach Bestandskraft der Baugenehmi-
gung oder Wirksamkeit der Genehmigungsfreistellung zur Zahlung fallig.

§5

GrofRRe und Anzahl der Stellplatze

Der Stellplatz fiur Kraftfahrzeuge in einer Garage muss 5,00 m lang sein. Dessen lichte
Breite muss mindestens betragen:

a) 2,30 m, wenn keine Langsseite
b) 2,40 m, wenn eine Langsseite,
c) 2,50 m, wenn jede Langsseite
des Stellplatzes durch Wande, Stiitzen, andere Bauteile oder Einrichtungen begrenzt ist
d) 3,50 m, wenn der Stellplatz fir Behinderte bestimmt ist.

Die Satze 1 und 2 gelten fur Stellplatze fur Kraftfahrzeuge aufRerhalb von Garagen ent-
sprechend.

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze fir Kraftfahrzeuge bestimmt sich nach den Zah-
len in der Anlage 1 zu dieser Vorschrift.

Fur bauliche Anlagen und Nutzungen, die in der Anlage 1 nicht erfasst sind, gelten die Zah-
len nach der Anlage zu § 20 der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie
Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) in der jeweils geltenden Fassung. Ist
eine Nutzung auch in dieser Anlage nicht aufgefiihrt, ist die Zahl der notwendigen Stellplat-
ze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen zu ermitteln.

Fur Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind oder fir Anlagen, die Uberwiegend oder aus-
schlie3lich von Menschen mit Behinderung, von alten Menschen und Personen mit Klein-
kindern genutzt werden, ist ein Teil der Stellplatze (1 von Hundert, mindestens jedoch 2
Stellplatze) nach Abs. 1 behindertengerecht auszugestalten. Offentlich zugéngliche Anla-
gen nach Satz 1 bestimmen sich nach Art. 48 Abs. 2 der Bayer. Bauordnung in der jeweils
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geltenden Fassung, die anderen in Satz 1 genannten Anlagen nach Art. 48 Abs. 3 der
Bayer. Bauordnung in der jeweils geltenden Fassung.

Fur Anlagen mit regelmafRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellpléatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen
fur den Anlieferungsverkehr dirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen flr Busse nachzuweisen.

Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Radfahrer, Mofafahrer u. a. zu erwar-
ten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von Zweiradern nachzuweisen.

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich ge-
trennter Nutzung maoglich.

Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung. Eine
Ausnahme ist bei Einfamilienhdusern mdglich, sofern der Stauraum § 5 Abs. 1 Satz 1 ent-
spricht.

(10) Wird in einem Bebauungsplan oder einer sonstigen rechtsverbindlichen Satzung nach dem

Baugesetzbuch die Zahl der notwendigen Stellplatze abweichend von den vorgenannten
Regelungen festgelegt, so ist diese Zahl mafligebend.

§ 6

Beschaffenheit der Stellplatze

Stellplatze fir Besucher missen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein; sie sollen nicht in
einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

§ 8

Abweichung

Von den Vorschriften dieser Satzung kann eine Abweichung nach Art. 63 Abs. 3 BayBO erteilt
werden.

(1)
)

§9
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt zum 01.01.2015 in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung tritt gleichzeitig die Satzung der Gemeinde vom
30.01.2009 aul3er Kratft.

Vierkirchen, 11.12.2014

Harald Dirlenbach
1. Burgermeister



Anlage 1l zu §5

Zahlen fur die notwendigen Stellplatze:

1. Wohngebéude:

1.1 Einfamilienhauser bis 156 gm Nettowohnflache 2 Stellplatze
ab 156 gm Nettowohnflache 3 Stellplatze

Zwei- und Mehrfamilienhduser je WE bis 50 m2 NWF 1 Stellplatz
je WE bis 156 m2 NWF 2 Stellplatze
je WE ab 156 m2 NWF 3 Stellplatze

1.2 Altenwohnungen, Altenwohnheime

Altenheime je 6 WE 1 Stellplatz
1.3 Wochenend- und Ferienhauser je WE 1 Stellplatz
1.4 Schwestern- u. sonstige Wohnheime je 2 Betten 1 Stellplatz

2. Gebéaude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisraumen

2.1 Biro- u. Verwaltungsraume allg. *1)  je 20 gm Nettonutzflache 1 Stellplatz
2.2 Raume mit erhebl. Besucherverkehr: je 15 gm Nettonutzflache,

Schalter-, Abfertigungs-, Beratungs- jedoch mind. 1 Stellplatz

raume, Praxen und dgl. je Aufenthaltsraum 1 Stellplatz

3. Verkaufsflachen

3.1 Laden, Waren- und Geschéftshauser je 20 gm Nettoverkaufs-

bis 400 gm Nettoverkaufsflache flache *2),  *3) 1 Stellplatz
3.2 Laden, Waren- und Geschéaftshauser je 15 gm Nettoverkaufs-

Uber 400 gm Nettoverkaufsflache flache *3) 1 Stellplatz

4. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

4.1 Gaststatten je 10 gm Nettoraumflache 1 Stellplatz

4.2 Diskotheken, Pubs und sonstige je 5 gm Nettonutzflache +3) 1 Stellplatz
Vergnlgungsstatten

4.3 Hotels, Pensionen, Kurheime u.a. je Einzel- oder Doppelzimmer 1 Stellplatz
Beherbergungsbetriebe *3)
(far zugehdrige Restaurationsbetriebe Zuschlag nach 4.1 unter Anrechnung der Wechselnut-
zung)

*1), *2), *3) - siehe Anmerkungen auf der letzten Seite



5. Schulen, Einrichtungen der Jugendfdrderung

5.1 sonstige allgemeinbildende Schulen, je Klasse 3 Stellplatze
Berufsschule, Berufsfachschule

5.2 Kindergarten, Kindertagesstatten u. dgl. je Gruppe 2 Stellplatze

5.3 Jugendfreizeitheime und dgl. je 5 Besucherpl. 1 Stellplatze

6. Gewerbliche Anlagen

6.1 Handwerks- und Industriebetriebe je 40 gm Nettonutzfl.  *4), *5) 1 Stellplatz

6.2 Lagerraume, Lagerplatze *6) je 80 gm *4) 1 Stellplatz

6.3 Kraftfahrzeugwerkstatten je Wartungs- u. 6 Stellplatze

Reparaturstand

6.4 Tankstellen mit Pflegeplatzen je Pflegeplatz 6 Stellplatze

6.5 Kraftfahrzeugwaschplatze je Waschplatz 5 Stellplatze

Anmerkungen:

*1) Flachen fur Kantinen, Erfrischungsrdume u. &. bleiben auf3er Betracht.

*2) Eine erforderliche Ladezone findet keine Anrechnung auf die Zahl der erforderlichen Stellplatze.

*3) Die Besucherstellplatze (davon 75 %) missen wahrend der Offnungszeiten offentlich zugénglich
sein.

*4) Bei offensichtlichem Missverhaltnis giinstigstenfalls 1 Stellplatz je Beschétftigte.

*5) Die Besucherstellplatze (davon 30 %) missen wahrend der Offnungszeiten 6ffentlich zuganglich
sein.

*6) Nur selbsténdige Lagerflachen; zugeordnete Lagerflachen bis zu 20 % der Nutzflachen bleiben

unbericksichtigt.



