Satzung

tiber die Herstellung von Stellplétzen und Garagen
und deren Ablésung vom 18.09.2025

Aufgrund der Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geédndert durch § 2 des Gesetzes vom
08. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt geandert
durch § 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2025 (GVBI. S. 215) erlasst die Gemeinde Vierkirchen fol-
gende

Satzung

§ 1
Geltungsbereich, Begriffe

(1} Die Satzung gilt fir das Gebiet der Gemeinde Vierkirchen. Soweit rechtsverbindliche Be-
bauungspléne oder andere rechtsverbindliche Satzungen nach dem Baugesetzbuch abwei-
chende Regelungen treffen, gelten diese vorrangig.

(2) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auBerhalb der éffentlichen

Verkehrsflaichen dienen. Garagen sind Gebdude oder Gebaudeteile zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen.

§ 2

Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen fir Kraftfahrzeuge

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen besteht,

a) wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder Abfahrtsverkehr
zu erwarten ist oder

b) wenn durch die bauliche Anderung der Anlage oder ihrer Benutzung ein zusétzlicher Bedarf
an Stellplatzen verursacht wird. Dies gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung
von Wohnraum auch unter Berlicksichtigung der Moglichkeit einer Ablésung erheblich er-
schwert oder verhindert wirde.

§ 3
Mdoglichkeiten zur Erfilllung der Stellplatzpflicht

(1) Die Verpflichtung nach § 2 wird erflllt durch Schaffung von Stellpldtzen und Garagen auf
dem Baugrundstiick.

(2) Die Stellplatze und Garagen kénnen auch auf einem eigenen oder fremden Grundstiick in
der Nahe hergestellt werden. Ein Grundstiick liegt in der Ndhe des Baugrundstiickes, wenn
die Entfernung zu diesem nicht mehr als ca. 150 m Fulweg betrégt. In diesem Fall sind die
Stellplatze zugunsten des Freistaates Bayern (vertreten durch das Landratsamt Dachau)
rechtlich zu sichern.
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Die Verpflichtung nach § 2 kann auch durch Abschluss eines Abldsungsvertrages mit der
Gemeinde nach MalRgabe des § 4 erfillt werden, in dem sich der Bauherr zur Ubernahme
der Kosten fir die Herstellung der notwendigen Stellplitze verpflichtet.

Stellpldtze und Garagen durfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grund-

stlick im Sinne des Abs. 2 nicht errichtet werden, wenn das Grundstiick zur Anlegung von
Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet ist.

§4
Abldsung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

Der Abschluss eines Abldsungsvertrages nach § 3 Abs. 3 liegt im Ermessen der Gemeinde.

Der Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung oder Genehmigungsfreistel-
lung abzuschliellen,

Der Ablgsungsbetrag wird pauschal auf 10.000,— € pro Stellplatz festgesetzt.

Der Ablésungsbetrag ist innerhalb von 3 Monaten nach Bestandskraft der Baugenehmi-
gung oder Wirksamkeit der Genehmigungsfreistellung zur Zahlung fallig.

§ 5
Grofe und Anzahl der Stellplatze

Der Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge in einer Garage muss 5,00 m lang sein. Dessen lichte
Breite muss mindestens betragen:

a) 2,50 m, wenn keine Langsseite
b) 2,60 m, wenn eine Lingsseite,
¢) 2,70 m, wenn jede Langsseite
des Stellplatzes durch Wénde, Stitzen, andere Bauteile oder Einrichtungen begrenzt ist
d) 3,50 m, wenn der Stellplatz fir Behinderte bestimmt ist.

Die Satze 1 und 2 gelten fir Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auRerhalb von Garagen entspre-
chend.

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze fur Kraftfahrzeuge bestimmt sich nach den Zah-
ten in der Anlage 1 zu dieser Vorschrift.

Far bauliche Anlagen und Nutzungen, die in der Anlage 1 nicht erfasst sind, gelten die Zah-
len nach der Anlage zu § 20 der Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen sowie
(ber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) in der jeweils geltenden Fassung. Ist
eine Nutzung auch in dieser Anlage nicht aufgefiihrt, ist die Zahl der notwendigen Stellplt-
ze in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen zu ermitteln.

Far Anlagen, die &ffentlich zuganglich sind oder fiir Anlagen, die berwiegend oder aus-
schlieSlich von Menschen mit Behinderung, von alten Menschen und Personen mit Klein-
kindern genutzt werden, ist ein Teil der Stellplatze (1 von Hundert, mindestens jedoch 2
Stellplatze) nach Abs. 1 behindertengerecht auszugestalten. Offentlich zugéngliche Anla-
gen nach Satz 1 bestimmen sich nach Art. 48 Abs. 2 der Bayer. Bauordnung in der jeweils
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geltenden Fassung, die anderen in Satz 1 genannten Anlagen nach Art. 48 Abs. 3 der Bay-
er. Bauordnung in der jeweils geltenden Fassung.

Fur Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fiir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen
fur den Anlieferungsverkehr diirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

Far Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Busse nachzuweisen.

Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Radfahrer, Mofafahrer u. 4. zu erwarten
ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von Zweirddern nachzuweisen.

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich ge-
trennter Nutzung méglich.

Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung. Eine
Ausnahme ist bei Einfamilienhzusern mdglich, sofern der Stauraum § 5 Abs. 1 Satz 1 ent-
spricht.

(10) Wird in einem Bebauungsplan oder einer sonstigen rechtsverbindlichen Satzung nach dem

Baugesetzbuch die Zahl der notwendigen Stellplatze abweichend von den vorgenannten
Regelungen festgelegt, so ist diese Zahl mafgebend.

§ 6

Beschaffenheit der Stellplatze

Stellplatze fur Besucher missen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein: sie sollen nicht in
einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

§ 8
Abweichung

Von den Vorschriften dieser Satzung kann eine Abweichung nach Art. 63 BayBO erteilt werden.

(1)
(2)

§ 9
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt zum 25.09.2025 in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung tritt gleichzeitig die Satzung der Gemeinde vom 01.01.2015
aulRer Kraft.



Zahlen fiir die notwendigen Stellplitze:

1.1

1.2

1.4

1.5

2.1

22

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

Wohngebaude:

Gebéaude mit Wohnungen

Altenwohnungen, Altenwohnheime

Altenheime

Schwestern-/ Pflegerwohnheime, Arbeit-
nehmerwohnheime u. sonstige Wohnhei-

me

Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunter-
kiinfte fir Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz

Gebéude mit Biiro-, Verwaltungs- und

Praxisrdumen

Baro- u. Verwaltungsraume allg.

Réume mit erhebl. Besucherverkehr:
Schalter-, Abfertigungs-, Beratungsrau-
me, Praxen und dgl.

Verkaufsflichen

Laden

Waren- und Geschiftshiuser (einschlieR-
lich Einkaufszentren, groRfidchigen Ein-
zelhandelsbetrieben)

Versammlungsstitten (auBer Sport-

stitten), Kirchen

Versammlungsstatten von Ubersrtlicher
Bedeutung (z.B. Theater, Konzerth&duser,

Mehrzweckhallen)

Sonstige Versammlungsstatten (z.B.
Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragssa-

le)
Kirchen

Anlage1 zu §5

bei Wohnungen bis 50 m?
Wohnflache *3)

bei Wohnungen iiber 50 m?
Wohnfidche *3)
Mietwohnungen fir die eine
Bindung nach dem BayWoF G
besteht

je 15 Betten bzw. Pflegeplatze

je 4 Betten

je 30 Betten

je 40 m2 NUF *1)

je 30 m2 NUF *1)

je 40 m? Verkaufsfliche

je 40 m? Verkaufsflache

je 5 Sitzplatze

je 10 Sitzplatze

je 30 Sitzplatze

1 Stellplatz
2 Stellplatze
0,5 Stellplatz
1 Stellplatz

mind. 2 Stellplitze

1 Stellplatz

1 Stellplatz
mind. 2 Stellplitze

1 Stellplatz

1 Steliplatz
mind. 3 Steliplitze

1 Stellplatz
mind. 2 Stellplatze
1 Stellplatz

1 Stellplatz

1 Stellplatz

1 Stellplatz




5.1
52

53

54

5.5
5.6

5.7

538
5.9
5.10

6.4

7.1
7.2

7.3
7.4

7.5

8.1

Sportstitten

Sportplétze ohne Besucherplatze
(z.B. Trainingsplatze)

Sportplatze und Sportstadien mit Besu-
cherplatzen

Turn- und Sporthallen ohne Besucher-
platze

Turn- und Sporthallen mit Besucherpiat-
zen

Freibéder und Freiluftbéder

Tennisplatze, Squashanlagen o. 4. ohne

Besucherplitze
Tennisplatze, Squashanlagen o. 4. mit
Besucherplitze

Minigolfplétze
Kegel- und Bowlingbahnen
Fitnesscenter

Gaststitten und Beherbergungsbetrie-

be

Gaststéatten
Spiel- und Automatenhallen, Billard-
Salons, sonst. Vergniigungsstatten

Hotels, Pensionen, Kurheime und andere

Beherbergungsbetriebe

Jugendherbergen

je 300 m? Sportflache

je 300 m? Sportflachen
je 15 Besucherplétze

je 50 m? Hallenflache

je 50 m? Hallenflache
je 15 Besucherplatze

je 300 m2 Grundsticksflache
je Spielfeld

je Spielfeld
je 15 Besucherplitze

je Minigolfanlage
je Bahn
je 40 m? Sportflache

Jje 10 m? Gastflache
je 20 m? NUF *1)

je 6 Betten

bei Restaurationsbetrieb Zu-
schlag nach den Nrn. 6.1 oder
6.2

je 15 Betten

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen je Klasse

je Schuler Giber 18 Jahre

Tageseinrichtungen fur mehr als 12 Kinder je 30 Kinder

Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder
Jugendfreizeitheime und dgl.
Berufsbildungswerke, Ausbildungswerk-
stétten und dergl.

Gewerbliche Anlagen

Handwerks- und Industriebetriebe

je 16 Besucherplitze

je 10 Auszubildende.

je 70 m2 NUF *1) oder je 3 Be-
schaftigte

1 Stellplatz

1 Stellplatz
1 Stellplatz
(zusatzlich)
1 Stellplatz

1 Stellplatz
1 Stellplatz
(zusétzlich)
1 Stellplatz

2 Stellplatze

2 Stellplatze
1 Stellplatz
(zusétzlich)
6 Steliplatze
4 Stellplatze
1 Stellplatz

1 Steliplatz
1 Stellplatz
mind. 3 Stellplétze
1 Stellplatz

1 Stellplatz

1 Stellplatz

1 Stellplatz
(zusétzlich)

1 Stellplatz
mind. 2 Stell-
platze

1 Stellplatz

1 Stellplatze

1 Stellplatze

1 Stellplatz




8.2 Lagerrdume, Lagerplitze, Ausstellungs-, je 100 m? NUF *1) oder je 3 1 Stellplatz

Verkaufsplatze Beschéftigte
8.3 Kraftfahrzeugwerkstatten je Wartungs- u. 6 Stellplatze
Reparaturstand
8.4 Tankstellen Bei Einkaufsméglichkeiten tber

Tankstellenbedarf hinaus: Zu-
schlag nach 3.1 (chne Besu-

cheranteil)
8.5 Automatische Kfz-Waschanlagen je Waschanlage *2) 5 Stellplatze
9. Verschiedenes
9.1 Friedhofe je 1500 m? Grundstiicksflache 1 Stellplatz
mind. 10 Stell-
platze

Anmerkungen:
* 1} NUF = Nutzungsflache nach DIN 277.
*2) Zusétzlich muss ein Stauraum fir je 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.

*3) Die Berechnung der Wohnflache bestimmt sich nach der Verordnung zur Berechnung der Wohnfla-
che (WoFIV) vom 25.11.2003 (BGBI. | 8. 23486) in der jewsils geltenden Fassung.




