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1.1.  Bestandsplan

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayerischen Vermessungsverwaltung

Planungsstand: 22.04.2010
Verfahrensstand: 17.06.2010
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1.2. Planteil

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayerischen Vermessungsverwaltung

Planungsstand: 22.04.2010
Verfahrensstand: 17.06.2010
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Verfahrensvermerke

2)

d

g

h)

Der Gemeinderat Vierkirchen hat in der Sitzung vom 11.02.2010 die Aufstellung der 5. An-
derung des Flichennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
15.02.2010 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Biirgerbeteiligung gemil3 § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fiir den Vorentwurf der 5. Anderung des Flichennutzungsplans in der Fassung vom
25.02.2010 hat in der Zeit vom 10.03.2010 bis 13.04.2010 stattgefunden.

Die frithzeitige Beteiligung der Behérden fiir den Vorentwurf der 5. Anderung des Fliche-
nnutzungsplans in der Fassung vom 25.02.2010 erfolgte mit Schreiben vom 04.03.2010 und
einer Fristsetzung bis zum 08.04.2010.

Der Entwurf der 5. Anderung des Flichennutzungsplans in der Fassung vom 22.04.2010
wurde mit der Begriindung gemil3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.05.2010 bis
07.06.2010 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der 5. Anderung des Flichennutzungsplans in der Fassung vom
22.04.2010 wurden die Behérden gemil3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.04.2010
und Frist bis zum 31.05.2010 beteiligt.

Die Gemeinde Vierkirchen hat mit Beschluss vom 17.06.2010 die 5. Anderung des Fliche-
nnutzungsplans in der Fassung vom 22.04.2010 festgestellt.

Vierkirchen, den
(Siegel)

1. Burgermeister Heinz Fichinger

Das Landratsamt Dachau hat die 5. Anderung des Flichennutzungsplans mit Bescheid vom
Az.: gemdl § 6 BauGB genehmigt.

Vierkirchen, den

(Siegel)

1. Burgermeister Heinz Fichinger

Die Erteilung der Genehmigung der 5. Anderung des Flichennutzungsplans wurde am
gemil § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 5. Anderung des Flichennutzungsplans ist damit wirksam.
Vierkirchen, den

(Siegel)

1. Burgermeister Heinz Fichinger

Planungsstand: 22.04.2010
Verfahrensstand: 17.06.2010



3.1.

3.2.

) Gemeinde Vierkirchen
5. Anderung des Fléchennutzungsplans fir den Gemeindeteil Vierkirchen
Seite 6

Vorbemerkungen

Die Gemeinde Vierkirchen besitzt fir ihre stidtebauliche Ordnung und Entwicklung
einen gultigen Flichennutzungsplan, der seit dem 07.09.2000 rechtswirksam ist.

Der Flichennutzungsplan wurde bis heute viermal gedndert.

Lage und Abgrenzung der Anderungsfléche

Der Umgriff der geplanten 5. Flichennutzungsplaninderung umfasst eine Fliche von
ca. 3,0 ha. Die Anderungsfliche liegt im Gemeindegebiet Vierkirchen, Gemeindeteil
Vierkirchen, im Landkreis Dachau. Durch die Planung ist die Flurnummer 766, Gemar-
kung Vierkirchen, erfasst. Die vorgesehenen, sidexponierten Flichen befinden sich ca.
200 m sudlich der Freisinger Str. (Kr DAH 9) zwischen den Gemeindeteilen Rettenbach
und Vierkirchen.

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Vierkirchen vom 07.09.2000
weist fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung landwirtschaftliche Flichen aus.

Standortalternativen/ Standortauswahl

Fir die Errichtung und Betrieb der Photovoltaikanlage wurde der Standort auf seine
Eignung hin untersucht. Grundsitzliche Bewertungskriterien waren die Naturvertrig-
lichkeit, die Wirtschaftlichkeit und technische Anspriiche.

Hinsichtlich der abgepriften Kriterien, besonders in Bezug auf Zersiedelung und Land-
schaftsbild, wurde u. a. auch das Schreiben ,,Baurecht; GrofBflichige
Photovoltaikanlagen im AuBlenbereich® der Obersten Baubehorde vom November 2009
beriicksichtigt. Folgende Kriterien sind im Einzelnen gepriift:

= Landschaftsbild

= Ortshild

» Zersiedelung

» Klimatische Funktion

» Landschaftseinheit bzw. natiirliche Ausstattung
= Schutzflichen

Berticksichtigung hinsichtlich der Standortprifung fanden u. a. die Aussagen des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Vierkirchen

Trotz der sehr geringen Einsehbarkeit der Anlage werden umfangreiche Eingrunungs-
malinahmen in Form von Gehélzpflanzungen vorgenommen und die Anlage somit in
die Landschaft integriert.

Mit den vorgeschlagenen Mal3nahmen werden sowohl die Kriterien beztglich der Na-
turvertriglichkeit als auch technische Anforderungen erfillt. Die geplante Anlage ldsst
sich in den Landschaftsraum einbinden, die Exposition und Neigung der Fliche ma-
chen eine Nutzung moéglich. Auch eine Einspeisemoglichkeit in das Versorgungsnetz ist
gegeben.

Details zur Standortbewertung und -auswahl sind dem beiliegenden Umweltbericht und
der Anlage ,,Standortuntersuchung® zu entnehmen.

Planungsstand: 22.04.2010
Verfahrensstand: 17.06.2010
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Ziele der Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Bei Freiflichen-Fotovoltaikanlagen konnen insbesondere die Ziele (Z) und Grundsitze
(G) der Kapitel IV, V und VI des LEP Anwendung finden.

LEPBIV2.1Z

,Eine flichendeckende, vielfiltige, nachhaltige Landwirtschaft soll erhalten werden, die
die natiirliche Ertragsfahigkeit des Bodens, den Schutz der natiirlichen Ressourcen und
die Erzeugung hochwertiger, gesundheitlich einwandfreier landwirtschaftlicher Produkte
dauerhaft gewihrleistet.*

Das Planungsgebiet wird derzeit als intensiv bewirtschaftete Ackerfliche genutzt. Die
Béden sind an dieser Stelle durchschnittlich ertragreich. Bei der Standortwahl wurde die
Bodenqualitit beachtet, um keine hochwertigen Ackerflichen — wie sie in Pasenbach
vorkommen — zu vernichten.

LEPBV 3.6 G

,» Es ist anzustreben, erneuerbare Energien —(...), direkte und indirekte Sonnenenergie-
nutzung, (...) — verstirkt zu erschlieBen.*

Mit der vorliegenden Planung folgt die Gemeinde Vierkirchen diesem Grundsatz der
Landesplanung.

LEPBVI1.1Z

,,Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflichen sollen méog-
lichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.*

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen nicht angebundenen Standort
ohne Vorbelastung. Dieser Standort ist mit den Zielen des LEP vereinbar, da geeignete
angebundene oder vorbelastete Standorte nicht vorhanden sind und der gewahlte
Standort sonstige Offentliche Belange nicht beeintrichtigt. Das wurde in einer Standort-
untersuchung nachgewiesen (Anlage).

Durch die Standortwahl wird eine nachhaltige Siedlungsentwicklung sichergestellt.
Schutzgiiter im Sinne des LEP B VI sind nicht gefahrdet. Andere Ziele und Grundsitze
der Landes- und Regionalplanung sind nicht berthrt.

LEPBVI1.5Z

,Besonders schiitzenswerte Landschaftsteile sollen grundsitzlich von einer Bebauung
freigehalten werden. Dies gilt neben unter besonderem gesetzlichen Schutz stehenden
Gebieten fur

- besonders bedeutende oder weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschaftspri-
gende Hohenriicken, Kuppen und Hanglagen und

- Fluss- und Seeuferbereiche, die 6kologisch fir das Landschaftsbild wertvoll oder der
Allgemeinheit fiir Erholungszwecke vorzubehalten sind.*

Der gewihlte Standort greift in keines der unter Schutz stehenden Gebiete ein. Land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete, faktische Uberschwemmungsgebiete, Gewisser und

Planungsstand: 22.04.2010
Verfahrensstand: 17.06.2010
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Feuchtgebiete sowie weithin einsehbare Bereiche wurden bei der Wahl des Standorts
ausgeschlossen. Bei den schiitzenswerten Bereichen wurde auch eine mittelbare Gefihr-
dung berticksichtigt (Anlage).

LEPBVI1.5G

,woledlungsgebiete und sonstige Vorhaben sind méglichst schonend in die Landschaft
einzubinden.*

Bei Realisierung der Anlage erfolgen allseitig Eingriinungsmal3nahmen. Die zu entwi-
ckelnden Geholzstrukturen mit heimischen Striuchern werden als lickige, gestufte He-
cke aufgebaut. Dies erhoht zusitzlich den Strukturreichtum und schafft somit neue Le-
bensraumbereiche. Eine schonende Einbindung in die Landschaft ist somit gegeben.

Regionalplan Region Minchen (14) (RP 14)

Der Regionalplan trifft unter B IV 2.10 ,,Energieversorgung Zielaussagen zu erneuer-
baren Energien.

,2Umweltfreundlichen und erneuerbaren Formen der Energieversorgung soll méglichst
der Vorrang eingerdaumt werden.” (RP 14 B IV 2.10.2)

,Photovoltaikfelder sollen schonend in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden
werden. Die Versiegelung soll vermieden werden.” (RP 14 B IV 2.10.3)

Der Regionalplan hat die gleichen Ziele wie das LEP und trifft keine Konkretisierungen
hierzu. Die Planung widerspricht somit nicht den Zielen des Regionalplans.

Ziel und Zweck der Planung, Gebietsausweisung

Die Gemeinde Vierkirchen méchte eine Freiflichenfotovoltaikanlage errichten und ei-
nen Beitrag zur autarken Energieversorgung leisten. Sie verfolgt damit das Ziel des Er-
neuerbaren-Energien-Gesetz — EEG, die natiirlichen Ressourcen durch eine Stromer-
zeugung aus erneuerbaren Energien zu schonen. Sie leistet damit einen Beitrag zur be-
absichtigten Steigerung des Anteils erneuerbarer Energien an der Stromversorgung.

Der derzeit als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellte Bereich wird im Zuge der vor-
liegenden 5. Flichennutzungsplaninderung als Sonderbaufliche im Sinne des § 1 Abs. 1
Nr. 4 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Fotovoltaikanlage® dargestellt.

Am Masten der 20-kV-Leitung der e-on GmbH (Einspeisepunkt) zwischen Flurnummer
760 und 761, Gemarkung Vierkirchen, wird auf Flurnummer 761 eine Ubergabestation
dargestellt. Wegen der geringen Grofle (2,5 m x 2,5 m) erfolgt nur eine punktuelle Dar-
stellung.

Durch die Flaichennutzungsplaninderung schafft die Gemeinde Vierkirchen die Grund-
voraussetzung fir die Errichtung und den Betrieb einer Freiflichenfotovoltaikanlage an
diesem Standort.

Planungsstand: 22.04.2010
Verfahrensstand: 17.06.2010



7.2.

7.3.

7.3.1.

7.3.2.

7.4.

7.5.

) Gemeinde Vierkirchen
5. Anderung des Fléchennutzungsplans fir den Gemeindeteil Vierkirchen
Seite 9

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB

Gemil3 § 2 Abs. 4 BauGB muss ein Umweltbericht erstellt werden. In diesem erfolgt
eine Bestandserfassung und —bewertung der umweltrelevanten Schutzgiiter, die Darstel-
lung der Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose iiber die Auswirkungen der Pla-
nung.

Der Umweltbericht liegt als Anlage zur 5. Anderung des Flichennutzungsplans und
zum Bebauungsplan bei.

Landschaftsplan

Ziele des Landschaftsplans

Der Landschaftsplan trifft zu den tberplanten Bereichen keine Aussagen.

Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramms Landkreis Dachau (ABSP)
Das ABSP Landkreis Dachau trifft fir die betroffenen Flidchen keine Zielaussagen.

Beschaffenheit und Bestand des Planungsgebietes

Schutzgebietskategorien

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Schutzgebiete anzutreffen.

Landnutzung, Freiraum- und Biotopstrukturen

Bei dem iiberplanten Gebiet handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, die keinerlei Biotop- oder Freiraumstrukturen aufweisen, innerhalb eines tiberwie-
gend agrarisch genutzten Raumes.

Bestandsbewertung

Das tberplante Gebiet liegt innerhalb des Tertidrhiigellands, in einem siidexponierten
Bereich, der durch agrarische Nutzung gepragt ist.

Der Standort weist keinerlei Strukturen auf und ist tiberwiegend von Siiden einsehbar.

Fir die Wohnqualitat ist durch die Errichtung und den Betrieb der Anlage keine nen-
nenswerte Beeintrachtigung zu erwarten.

Konfliktbereiche

Durch die geplante Errichtung der Freiflichenphotovoltaikanlage ergeben sich potenti-
ell Konfliktbereiche insbesondere mit den Schutzgiitern

=  Boden und
=  TLandschaftsbild.

Auf den Erweiterungsflichen gehen teilweise bereits tiberprigte Bodenfunktionen infol-
ge der Aufstinderung der Module auf Betonfundamenten unwiederbringlich verloren.
Gleiches gilt fir den Bodenwasserhaushalt. Innerhalb des Planungsgebietes herrschen
allerdings grundwasserunbeeinflusste Béden vor.

Planungsstand: 22.04.2010
Verfahrensstand: 17.06.2010
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Durch die geringe Einsehbarkeit der Anlage findet kaum eine Beeintrichtigung des
Landschaftsbildes statt.

7.6.  Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Aus den vorgenannten Konflikten ergeben sich die nachfolgend beschriebenen griin-
planerischen Malnahmen und Ziele, um den Betrieb der Freiflichenphotovoltaikanlage
naturvertraglich zu gestalten.

Zur Errichtung der Freiflichenfotovoltaikanlage folgt auf der nichsten Planungsebene
ein Bebauungsplanverfahren. Die notwendige Uberbauung bzw. Nutzung und die Ver-
siegelung von Flichen (in diesem Fall sehr gering) stellt nach § 18 BNatSchG einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dieser Eingriff ist auszugleichen.

Uber MaB3 und Art des Ausgleiches gibt der Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft® (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen 2003) Auskunft. Sowohl aufgrund der sehr geringen Bedeutung der Fliche fiir
den Naturhaushalt (intensiv genutzte Ackerfliche), als auch aufgrund der sehr geringen
Eingriffsschwere (minimale Versiegelung) entsteht ein insgesamt geringer Ausgleichsbe-
darf. Durch geeignete Mallnahmen (Umwandlung von Acker in Griinland, extensive
Pflege durch Schafbeweidung, intensive Eingrunung der Anlage) kann der Eingriff zu-
satzlich minimiert werden.

Eine exakte Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs und die Festlegung der Ausgleich-
flichen und -maflnahmen erfolgen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbeh6r-
de auf der nichsten Planungsebene.

8. Immissionsschutz

Durch den vorgesehenen Betrieb der Freiflichenfotovoltaikanlage kann davon ausge-
gangen werden, dass aullerhalb der Anlage die Feldemissionen der Wechselrichteranlage
und der Transformatorenstationen vernachlassigbar sind und die gesetzlich vorgeschrie-
benen Grenzwerte der 26. BImSchV Verordnung tiber elektromagnetische Felder in der
Fassung vom 16.12.1996 eingehalten werden. Auch durch die Weiterleitung von zusitz-
lichem Strom durch das bestehende Leitungsnetz erfolgt keine Uberschreitung der
Grenzwerte.

Eine Zunahme elektromagnetischer Strahlung durch den Betrieb einer Freiflichenfoto-
voltaikanlage ist daher nicht zu beftrchten.

Beeintrichtigungen durch die Sonnenkollektoren reflektiertes Licht ist nicht zu erwar-
ten.

9. Sonstiges

Uber diese Anderung hinaus gilt weiterhin der wirksame Flichennutzungsplan der Ge-
meinde Vierkirchen mit den bisher erfolgten Anderungen.

Gemeinde Vierkirchen

1. Burgermeister Eichinger

Planungsstand: 22.04.2010
Verfahrensstand: 17.06.2010



