Gemeinde Vierkirchen
Landkreis Dachau

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Solarpark Jedenhofen*

Zusammenfassende Erklarung

nach § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Die nachfolgende zusammenfassende Erklarung beschreibt die Art und Weise, wie die
wesentlichen Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Je-
denhofen* der Gemeinde Vierkirchen berlicksichtigt wurden. Zudem wird erklart, aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Vierkirchen beabsichtigt im nordwestlichen Teil des Gemeindegebietes,
an der Grenze zur Nachbargemeinde Weichs, auf Grund des Antrags einer Investorin die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaik-
anlage auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen zu schaffen. Nach den Vorstel-
lungen der Investorin, die kiinftig auch als Vorhabentragerin flr dieses Vorhaben fungiert,
sollen in unmittelbarer Nachbarschaft der baulichen Anlagen der Ortslage Jedenhofen,
auf einem etwa 33 ha umfassenden Areal eine Freiflachenphotovoltaikanlage mit zuge-
horigen Pflanzflachen und naturschutzfachlichen Vermeidungs-/MinimierungsmafRnah-
men realisiert werden. Das Areal teilt sich dabei in einen etwa 23,6 ha groften Teilbereich
LA (inkl. naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen A1) und einen etwa 9,3 ha grofRen Teil-
bereich ,B* (inkl. naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen A2 und A2) auf, wobei letztge-
nannter unmittelbar an eine bereits planungsrechtlich gesicherte Freiflachenphotovolta-
ikanlage der Vorhabentragerin im Bereich der Nachbargemeinde Weichs angrenzt.

Nachdem das flur die Umsetzung der Freiflachenphotovoltaikanlage vorgesehene Areal
planungsrechtlich aktuell im sogenannten baulichen AufRenbereich nach § 35 BauGB
liegt und der Gesetzgeber fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen nur bedingt eine
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Privilegierung im Auf3enbereich vorsieht, ist zur planungsrechtlichen Sicherung des ge-
planten Vorhabens eine vorbereitende {Fldchennutzungsplan) und verbindliche (Bebau-
ungsplan / vorhabenbezogener Bebauungsplan) Bauleitplanung nach BauGB erforder-
lich.

Nach verschiedenen Vorgesprachen zwischen den Vertretern der Gemeinde und der
Vorhabentragerin hat diese einen Antrag auf Einleitung der erforderlichen Baulgitplan-
verfahren bei der Gemeinde Vierkirchen eingereicht. Hierauf basierend wurden am
24.03.2022 bereits die Beschllisse zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Vierkirchen (10. Anderung) sowie zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ,Solarpark Jedenhofen® im Parallelverfahren gefasst.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthélt alle rechtsverbindlichen Festsetzungen,
die flir eine stadtebaulich geordnete Entwicklung der Freiflaichenphotovoltaikanlage am
vorgesehenen Standort erforderich sind und bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug
des BauGB erforderliche Mafinahmen (§ 8 Abs. 1 BauGB).

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Um den zu erwartenden Eingriff zu beurteilen, wurden die méglichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der geplanten Nutzungen auf die Schutzgliter Mensch/Bevélkerung,
Tiere und Pflanzen einschlieftlich biclogischer Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft /
Klima, Landschaft/Landschaftsbild, Kultur- und sonstige Sachgliter sowie die zu erwar-
tenden bau- bzw. betriebsbedingten und kumulierten Auswirkungen der Planung betrach-
tet und bewertet. Hierzu wird auf die allgemeine Zusammenfassung des Ergebnisses der
Umweltpriifung im Umweltbericht der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Solarpark Jedenhofen" verwiesen,

Beriicksichtigung der Erqébnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteili-

qung

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und frilhzeitigen Behérdenbe-
teiligung vom 09.05.2023 bis einschliellich 12.06.2023 zum Vorentwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Jedenhofen®, der 6ffentlichen Auslegung und
erneuten Behdrdenbeteiligung vom 20.06.2024 bis einschlielilich 26.07.2024 sowie der
erneuten dffentlichen Auslegung und erneuten Behdrdenbeteiligung vom 10.04.2025 bis
einschliellich 26.05.2025 zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,So-
larpark Jedenhofen* eingegangenen Stellungnahmen sind in die Abwagung eingeflos-
sen. Sie betrafen folgende Themenbldcke / Umwelibelange:

Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes wurden insbesondere durch Stellungnahmen des
Landratsamtes Dachau — Technischer Umweltschutz mehrfach thematisiert und vertieft
gepriift.
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Blendwirkungen

Zur Beurteilung méglicher Lichtimmissionen durch Reflexionen der Photovoltaikmodule
wurde ein Blendgutachten erstellt und im Verfahren wiederholt erganzt. Auf Anregung
der Immissionsschutzbehdrde wurden dabei:

o die Wohnbebauung in Jedenhofen,
+ relevante Verkehrswege (u. a. Eichenstralle / Jedenhofener Stralke),

« sowie die Vorbelastung durch den benachbarten Energiepark Weichs in die Un-
tersuchungen einbezogen.,

Durch das aktualisierte Blendgutachten kenn nachgewiesen werden, dass an allen rele-
vanten Immissionsorten keine unzuléssigen Blendwirkungen im Sinne der LAl-Hinweise
(max. 30 Minuten pro Tag bzw. 30 Stunden pro Jahr) auftreten. Eine additive oder ver-
strkende Wirkung durch das Zusammenwirken beider Solarparks konnte ausgeschlos-
sen werden. Weitere Malnahmen zur Reduzierung von Blendwirkungen waren daher
nicht erforderlich.

Cerduschimmissionen

Aufgrund entsprechender Hinweise der unteren Immissionsschutzbehdrde wurde ergan-
zend eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, in der die von Trafos und Wech-
selrichtern ausgehenden Gerduschemissionen unter Berlicksichtigung moglicher Vorbe-
lastungen untersucht wurden.

Die Untersuchung belegt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an allen mafRgeb-
lichen Immissionsorten deutlich unterschritten werden. Die Ergebnisse wurden von der
zustandigen Fachbehorde bestatigt. Die Einhaltung der zugrunde gelegten Schallemissi-
onswerte ist bei der Umsetzung der Planung sicherzustellen. Weitergehende Festsetzun-
gen zum Schallschutz waren nicht erforderlich.

Natur- und Artenschutz

Die Belange des Natur- und Artenschutzes stellten einen zentralen Abwagungsschwer-
punkt des Planverfahrens dar und wurden insbesondere durch die Stellungnahmen der
unteren Naturschutzbehorde, des Wasserwirtschaftsamtes, des Bayerischen Landesam-
tes fir Umwelt sowie weiterer Trager offentlicher Belange (Naturschutzverbande) intensiv
eingebracht.

fm Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden erhebliche naturschutzfachliche Beden-
ken gegen die urspriingliche Planung vorgebracht, insbesondere im Hinblick auf:
s die Lage grofer Teile des Plangebietes innerhalb einer Feldvogelkulisse,
+ die Nahe zur Glonnaue als tberregional bedeutsamer Biotopverbundachss,
» die Inanspruchnahme von Flachen im Landschaftsschutzgebiet ,Glonntal®,
» mdgliche Beeintrachtigungen geschiitzter Vogelarten (u. a. Kiebitz, Feldlerche,
Bekassine).

Diese Anmerkungen fiihiten =zu einer grundlegenden Uberarbeitung des
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Geltungsbereiches. Die Gemeinde hat im weiteren Verfahren die urspriinglich vorgese-
henen Sondergebietsflachen vollsténdig aus dem Landschaftsschutzgebiet sowie aus
besonders sensiblen Bereichen der Feldvogelkulisse zurlickgenommen. Damit konnte
eine unmittelbare Beeintrachtigung der Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes aus-
geschlossen werden.

Zur fachlichen Beurteilung artenschutzrechtlicher Belange wurde eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (saP) erstellt und im weiteren Verfahren fortgeschrieben. Die
saP berlicksichtigt sowohl eigene Kartierungen als auch aktuelle Erhebungen im Umfeld
des Plangebietes. Auf dieser Grundlage wurden umfassende Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalinahmen festgelegt, u. a.:

» zeitliche Steuerung der Bauphase (Baufeldfreimachung auerhalb sensibler Brut-
zeiten),

e Schutz von Waldrandern, Gewéssern und Uberschwemmungsbereichen,
¢ Vermeidung zusatzlicher Barrierewirkungen.

Dartiber hinaus wurden groRziigige interne naturschutzfachliche Ausgleichs- und Auf-
wertungsflachen (A1-A3) festgesetzt, die insbesondere der Verbesserung des Lebens-
raumangebotes fir Offenlandarten dienen (z. B. Brachestreifen, Offenlandfléchen, Sen-
ken fir den Kiebitz). Diese Malnahmen sind teilweise bereits vor Baubeginn umzuset-
zen, um betroffenen Arten frihzeitig Ausweichlebensrdume anzubieten.

Zur Sicherung der ékologischen Durchgangigkeit und zur Vermsidung von Zerschnei-
dungseffekten wurden zusétzlich:

» ein mindestens 20 m breiter Wildtierkorridor zwischen dem Plangebiet und dem
henachbarten Energiepark Weichs festgesetzt,

¢ der Abstand zu angrenzenden Waldflachen auf bis zu 30 m erweitert, um sowohl|
Wildwechsel als auch Waldschutz (Baumwurf, Asungsflichen) zu gewéhrleisten.

Nach Abwéagung aller vorgebrachten Stellungnahmen kommt die Gemeinde zu dem FEr-
gebnis, dass unter Berlicksichtigung der gefroffenen Malnahmen die artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG nicht erflilt sind und eine Befreiung nach
§ 67 BNatSchG nicht erforderlich ist. ‘

Boden und Wasser

Die Belange von Boden- und Wasserhaushalt wurden inshesondere durch Stellungnah-
men des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen sowie des Amtes flir Erndhrung, Lanciwirt-
schaft und Forsten eingebracht.

‘Die Anmerkungen zur landwirtschaftlichen Bodengiite wurden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Abwagung intensiv mit dem Zielkonfliki zwischen
dem Schutz hochwertiger Béden und der Nutzung von Flachen fiir erneuerbare Energien
auseinandergesetzt. Die Gemeinde hielt an ihrer Abwagungsentscheidung fest, im vor-
liegenden Fall dem Ausbau erneuerbarer Energien ein htheres Gewicht einzurdumen
als dem Erhalt der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung.
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Im Verfahren wurde auf Hinweise zu hohen Grundwasserstanden, wassersensiblen Be-
reichen und méglichen Schwermetalieintrégen (Zink) aus verzinkten Bauteilen reagiert.
Infolge dieser Hinweise wurden:

* Sondergebietsfliichen vollsténdig aus dem Uberschwemmungsgebiet zuriickge-
nommen,

» eine Boden- und Baugrunduntersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnisse bele-
gen, dass durch die geplante Grindung der Module kein Grundwasser aufge-
schlossen wird,

¢ die Planung so ausgestaltet, dass Rammtiefen standortbezogen festgelegt wer-
den kdnnen,

Hinsichtlich des Bodenschutzes wurden die fachlichen Hinweise zu méglichen Zinkein-
tragen nachrichtlich in die Begriindung und den Umweltbericht Obermnommen, Die Ge-
meinde stellt sicher, dass bei der Umsetzung der Planung die Anforderungen der Bun-
des-Bodenschutzverordnung eingehalten werden.

Belange des Wasserhaushalts, insbesondere des Hochwasserschutzes und des Was-
serr{ickhalts, wurden auf Grundlage fachlicher Stellungnahmen der zusténdigen Behor-
den beriicksichtigt. Hinweise zur Lage von Teilflachen innerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten fiihrten zu einer Uberarbeitung der Planung. Im Ergebnis wurden Son-
dergebietsflichen vollstindig aus dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet HQ1o0
der Glonn zuriickgenommen, socdass negative Auswirkungen auf Retenticnsraume und
den natiidichen Wasserhaushalt ausgeschlossen werden kdnnen. Die verbleibenden
Flachen stehen den wasserwirtschaftlichen Zielsetzungen nicht entgegen.

Landschaftsbild

Die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild des Glonntals wurden von Fach-
behérden und Naturschutzverb&nden kritisch bewertet. Dabei wurde insbesondere auf
die Grofflachigkeit der Anlage, die technische Uberpragung des Landschaftsraums so-
wie die kumulative Wirkung mit benachbarten Anlagen hingewiesen. Diese Hinweise
wurden in der Abwagung besonders gewichtet. Durch die Riicknahme der Sonderge-
bietsflachen aus dem Landschaftsschutzgebiet wird eine Beeintrachtigung der Schutz-
Ziele des Landschaftsschutzgebietes vermieden.

Der Gemeinde ist bewusst, dass die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage mit
einer Verdnderung des Landschaftsbildes einhergeht. Diese Auswirkungen wurden im
Rahmen der Abwagung ausdriicklich beriicksichtigt. Der Gemeinderat misst jedoch dem
Ziel einer klimafreundlichen, dezentralen Energieversorgung ein hdheres Gewicht bei als
dem unveranderten Erhalt der bislang landwirtschaftlich gepragten Landschaft.

Durch die im Rahmen des weiteren Verfahrens vorgenommenen Anpassungen der Pla-
nung, insbesondere durch zusétzliche Abstandsflichen, Freihaltebereiche und land-
schaftsékologisch wirksame Korridore, werden die Auswirkungen auf das Landschafts-
bild auf ein vertretbares Maft begrenzt.
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Griinde fiir die Wahl des Plans nach Abwagung von Planungsalternativen

Die Gemeinde Vierkirchen verfiigt bislang noch liber kein stadtebauliches Standortkon-
zept zur Férderung und Steuerung von Freiflachenphotovoltaikanlagen und zum Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Naturhaushaltes vor entsprechenden Besin-
trachtigungen.

Im Gemeindegebiet Vierkirchen sind keine besonders vorbelasteten Flachen (versiegelte
Konversionsflichen, Siedlungsbrachen ader sonstige Brachen, Abfalldeponien sowie Alt-
lasten / Altlastenverdachtsflachen ete.) oder Flachen im rAumlichen Zusammenhang zu
gréleren Gewerbegebieten im Aullenbereich vorhanden, die eine besondere Eignung
flr die Ansiedlung neuer Freiflachenphotovoltaikanlagen aufweisen. Infolge der Gréfe
des Gemeindegebietes sind auch nur bedingt Flachen entlang gréerer Verkehrstrassen
{Schienenwege und Autobahnen) vorhanden, die sich grundsatzlich fiir derartige Anla-
gen zur Nutzung von Sonnenenergie anbieten wiirden. Die wenigen hier zur Verfligung
stehenden Fléchen sind fir eine derartige Nutzung aber entweder nicht verfligbar, oder
weisen nicht den erforderlichen Flachenumfang fir eine wirtschaftliche Nutzung auf.

Bel dem aktuell gewahlten Standort handelt es sich um bislang vorwiegend intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Acker-/Griinlandflachen. Auf den in unmittelbarer westlicher Nach-
barschaft zu diesen Grundstiicken bereits teilweise angrenzenden Flachen der Nachbar-
gemeinde Weichs wurden in jingster Vergangenheit auf einem mindestens 27 ha um-
fassenden Areal bereits die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung ei-
nes Energieparks geschaffen, der sich aus einer grof¥fiachigen Freiflachenphotovoltaik-
anlage und einer Anlage zur Wasserstoffelektrolyse zusammensetzt. Die Umsetzung die-
ser Anlage soll zeitnah erfolgen. Demzufolge liegt an dem gewahliten Standort des Ge-
meindegebietes Vierkirchen bereils eine gewisse technische Vorpragung des Land-
schaftsbildes durch vergleichbare Anlagen vor. Zudem wurden die {iberplanten Grund-
stiicke auch vom Grundstlickseigentiimer der Vorhabentragerin fir die geplante Nutzung
von regenerativen Energien (Freiflichenphotovoltaikanlage) angeboten.

Der nérdliche Teil des gewahlten Standortes (Flur Nr. 1691) wird entlang des Gewéssers
der Glonn auch teilweise durch das Uberschwemmungsgebiet HQ1q dieses Gewdssers
tangiert. Diese Flachen sollen aber auch klnftig von jeglicher baulichen Nutzung freige-
halten werden, so dass auch diesbeziiglich kein Widerspruch zu dem geplanten Vorha-
ben erkennbar ist.

Das gewdhlte Grundstiick Flur Nr. 1691 ist teilweise Bestandteil der ,Feldvogelkulisse
Kiebitz". Nach den ,Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und
Verkehr zur bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachenphotovoltaikania-
gen (Stand 10.12.2021)" sollen derartige Gebiete fiir die Ansiedlung einer Freiflachen-
photovoltaikanlage eigentlich als ,nicht geeignete Standorte™ eingestuft werden, Um
maogliche Widerspriiche zwischen dem geplanten Vorhaben und mdglichen artenschuiz-
rechtlichen Pramissen in diesem Bereich méglichst friihzeitig ausschlielen zu kénnen,
wurde vom Bitro fiir Landschaftsplanung und Artenschutz Dr, Andreas Schuler, Neu-Ulm,
bereits eine artenschutzrechtliche Prifung (saP} fiir den gewahlfen Standort und dessen
Umfeld durchgefiihrt. Im Ergebnis dieser Priifung haben sich keine Vorkommen des Kie-
bitzes gezeigt. Eine Betroffenheit des Kiebitzes, der unregelmafig im weiteren Umfeld
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britet (vgl. Schuler 2021, SaP Energiepark Weichs), ist aufgrund der noch vielen freien
Brutflachen, demnach gutachterlich auszuschliefien, zumal der Kiebitz auch kein Meide-
verhalten aufweist. Verschiedene Untersuchungen an bereits bestehenden Freiflachen-
photovoltaikanlagen haben in der Vergangenheit auch gezeigt, dass diese von Offen-
landarten noch als Teil des Reviers genutzt werden und die Brutdichte in deren Umfeld
u. a. durch das verbesserte Nahrungsangebot (Grlinland- und Saumbereiche etc.) sogar
teilweise zugenommen hat. Nachdem eine erhebliche Stérung der ,Feldvogelkulisse Kie-
bitz* fachgutachterlich ausgeschlossen werden kann, raumt die Gemeinde aus den vor-
genannten Grinden im Rahmen ihrer bauleitplanerischen Abwagung am gewahlten
Standort den Belangen des Ausbaus der erneuerbaren Energien einen hoheren Stellen-
wert ein.

Letztendlich stehen im Bereich des Gemeindegebietes Vierkirchen derzeit keine Alterna-
tivstandorte zur Verfligung, die fiir das geplante Vorhaben eine ahnliche Standortqualitat
bzw. Eignung aufweisen und auch (ber die flr einen wirtschaftlichen Betrieb der Anlage
erforderliche Grofe verfligen. Nachdem die Flachen im Vorhabengebiet vom Grund-
stlickseigentlmer der Vorhabentragerin auch fir die geplante Nutzung von regenerativen
Energien angeboten wurden, sind diese auch tatsachlich fiir eine Ansiedlung einer Frei-
flachenphotovoltaikanlage einschlieRlich der zugehdrigen Anlagenbestandteile (Technik-
gebaude, etc.) verfligbar. Zudem grenzen die beiden Teilbereiche (,A" und ,B*) des Stan-
dortes im Stiden bzw. Norden bereits unmittelbar an einen vorhandenen Wirtschaftsweg
an, Uber den auch eine gute verkehrliche Erschliefung einer derartigen Anlage ohne das
Erfordernis zusétzlicher ErschlieRungsanlagen gewahrleistet werden kann.

Aus den genannten Grinden hat sich die Gemeinde Vierkirchen letztendlich fir eine pla-
nungsrechtliche Sicherung der Ansiedlung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem
Standort (Grundstticke Flur Nrn. 1691, 1692, 1723 und 1724, Gemarkung Vierkirchen)
im Westen bzw. Nordwesten der Ortslage Jedenhofen entschieden.

Innerhalb des Vorhabengebietes bestehen keine wesentlichen Planungsalternativen,
nachdem die Solarmodule nur mit einem Neigungswinkel nach Siiden bzw. Stidwesten
ausgerichtet werden kénnen, um damit eine bestmégliche Ausnutzung der Sonnenein-
strahlung gewahrleisten zu kénnen. Zudem sind die Uberplanten Flachen des Uber-
schwemmungsgebietes HQio0 der Glonn und innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
von jeglicher baulichen Nutzung freizuhalten. Diese Flachen werden demzufolge fiir na-
turschutzfachliche Vermeidungs- / Ausgleichsflachen herangezogen.

i »ﬂih_n 2,7 Aoril 2026
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Harald Dirlenbach
Erster Biirgermeister
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