Gemeinde Vierkirchen
Landkreis Dachau

10. Anderung des Flichennutzungsplanes
fiir den Planbereich ,,Solarpark Jedenhofen*

Zusammenfassende Erklarung

nach § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Die nachfolgende zusammenfassende Erklarung beschreibt die Art und Weise, wie die
wesentlichen Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung bei der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Vierkirchen
berticksichtigt wurden. Zudem wird erklart, aus welchen Grinden der Plan nach Abwa-
gung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten
gewahlt wurde.

Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Vierkirchen beabsichtigt im nordwestlichen Teil des Gemeindegebietes, an
der Grenze zur Nachbargemeinde Weichs, infolge des Antrags einer Investorin die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
auf bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen zu schaffen. Nach den Vorstellungen der
Investorin, die kiinftig auch als Vorhabentragerin fiir dieses Vorhaben fungiert, sollen in
unmittelbarer Nachbarschaft der baulichen Anlagen der Ortslage Jedenhofen, auf einem
insgesamt etwa 33 ha umfassenden Areal eine Freiflachenphotovoltaikanlage mit zugeho-
rigen Pflanzflachen und naturschutzfachlichen Vermeidungs- / Minimierungsmafinahmen
realisiert werden. Das Areal teilt sich dabei in einen etwa 23,5 ha grofien Teilbereich ,A“
(inkl. naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen A1) und einen etwa 9,3 ha groRen Teilbe-
reich ,B* (inkl. naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen A2) auf.

Nachdem das flr die Umsetzung der Freiflachenphotovoltaikanlage vorgesehene Areal
planungsrechtlich aktuell im sogenannten baulichen Au3enbereich nach § 35 BauGB liegt
und der Gesetzgeber fur Freiflachenphotovoltaikanlagen nur bedingt eine Privilegierung im
Aullenbereich vorsieht, war zur planungsrechtlichen Sicherung des geplanten Vorhabens
eine vorbereitende (Flachennutzungsplan) und verbindliche (Bebauungsplan / vorhaben-
bezogener Bebauungsplan) Bauleitplanung nach BauGB erforderlich.
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Nach verschiedenen Vorgesprachen zwischen den Vertretern der Gemeinde und der Vor-
habentrégerin hat diese eine Einleitung der erforderlichen Bauleitplanverfahren bei der Ge-
meinde Vierkirchen beantragt. Hierauf basierend wurden am 24.03,2022 bereits die Be-
schliisse zur 10, Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Vierkirchen sowie
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Jedenhofen® im Pa-
rallelverfahren gefasst.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch die Anderungsplanung betroffene Umweltbelange wurden im Rahmen der Umwelt-
prifung ermittelt, geprift und sind in die Abwagung zur 10. Anderung des FNP eingeflos-
sen. Hierzu wird auf die allgemeinversténdliche Zusammenfassung des Ergebnisses im
Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungs-
planes ist, verwiesen. Nach der Abschichtungsregelung geman § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB
kann die schwerpunktméfRige Ermittlung bestimmter Umweltauswirkungen der in der Pla-
nungshierarchie nachfolgenden Bebauungsplanebene Uberlassen werden. Von dieser
Méglichkeit wurde insbesondere bei Detailpriifungen wie den arten- und naturschutzrecht-
lichen Auswirkungen der geplanten Entwicklung der Freiflachenphotovoltaikanlagen und
dem Immissionsschutz (Blendwirkung etc.) Gebrauch gemacht.

Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behtrdenbeteili-

qung

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und frithzeitigen Behdrdenbe-
teiligung vom 09.05.2023 bis einschlieRlich 12.06.2023 zum Vorentwurf der 10, Anderung
des FNP, der dffentlichen Auslegung und erneuten Behdrdenbeteiligung vom 20.06.2024
bis einschliefdlich 26.07.2024 sowie der erneuten offentlichen Auslegung und erneuten
Behdrdenbeteiligung vom 10.04.2025 bis einschlieilich 26.05.2025 zum Entwurf der 10.
Anderung des FNP eingegangenen Stellungnahmen sind in die Abwégung eingeflossen,
sofern sie FNP-relevant waren. Sie betrafen folgende Themenblicke / Umweltbelange:

Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes wurden insbesondere im Hinblick auf mégliche Blend-
wirkungen der geplanten Freiflichenphotovoltaikanlage vorgebracht. Die zusténdige
Fachbehdrde wies darauf hin, dass das urspriinglich vorgelegte Blendgutachten mégli-
che Vorbelastungen durch die benachbarte Photovoltaikanlage in der Gemeinde Weichs
noch nicht ausreichend berticksichtigte.

Dieser Hinweis wurde entsprechend aufgegriffen. Das Blendgutachten wurde fortge-
schrieben und ergénzt, sodass nunmehr auch mégliche Wechsel- und Doppelwirkungen
benachbarter Anlagen untersucht wurden. Die aktualisierte gutachterliche Bewertung
kam zu dem Ergebnis, dass relevante Doppelwirkungen ausgeschlossen werden kon-
nen. Erhebliche Beeintrachtigungen fiir schutzbediirftige Nutzungen oder Verkehrsfla-
chen sind nicht zu erwarten. Weitere immissionsschutzrechtliche Mafinahmen sind daher
nicht erforderlich. Die Begrindung zur Flachennutzungsplandnderung wurde
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entsprechend aktualisiert.

Natur- und Artenschutz

Belange des Natur- und Artenschutzes bildeten sowohl im frithzeitigen Betelligungsver-
fahren als auch im weiteren Verfahren einen zentralen Schwerpunkt der Abwagung. Sei-
tens der Unteren Naturschutzbehérde sowie der Naturschutzverbénde wurden insbeson-
dere die Lage des Plangebietes am Rand des Glonnfals, die Betroffenheit einer Feldvo-
gel- und Wiesenbriiterkulisse, die N&he zum Naturschutz- und FFH-Gebiet ,Weichser
Moos® sowie mdgliche Barrierewirkungen fir Wildtiere thematisiert.

Diese Anmerkungen und Einwendungen wurden in der Planung vertieft berlicksichtigt.
Grundlage der artenschutzrechtlichen Bewertung ist die fortgeschriebene spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung (saP), die in enger Abstimmung mit den Fachbehdérden er-
stellt und fortgeschrisben wurde. Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermei-
dungsmaflnahmen (u. a. Bauzeitenregelungen, Schutz von Waldrandern, gewésserbe-
gleitenden Gehélzen und Uberschwemmungsbereichen) sowie zusétzlicher freiwilliger
MaRnahmen (Brachestreifen bzw. -flichen fiir Offenlandarten, Senken flir den Kiebitz)
wurde festgestellt, dass keine Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG ausgelost wer-
den. Eine Befreiung nach § 67 BNatSch ist nicht erforderlich.

Zur Minderung von Barrierewirkungen und zur Sicherung funktionaler Lebensraumver-
bindungen wurde die Planung im Zuge der Abwagung weiter konkretisiert. Entlang der
westlichen Grenze des Anderungsgebietes wurde ein 20 m breiter Wildkorridor festge-
legt, der dauerhaft von baulichen Anlagen freigehalten wird. Zusétzlich wurde der Ab-
stand der Sondergebietsflichen zu den siidlich angrenzenden Waldflichen auf 30 m er-
weitert. Diese Festlegungen wurden sowohl in der FlAchennutzungsplandnderung als
auch in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung planungsrechtlich gesichert.

Boden und Wasser

Belange der Schutzgiiter Boden und Wasser wurden von Seiten der Fach- und Rechts-
behdrden insbesondere im Zusammenhang mit dem Verlust landwirtschaftiicher Nutzfla-
chen, der Bodengiite sowie der Bedeutung der Glonnaue als Retentions- und Auenraum
vorgebracht.

Die Anmerkungen zur landwirtschaftlichen Bodenglte wurden zur Kenntnis genommen,
Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Abwégung intensiv mit dem Zielkonflikt zwischen
dem Schutz hochwertiger Béden und der Nutzung von Flachen fiir erneuerbare Energien
auseinandergesetzt. Die Gemeinde hielt an ihrer Abwagungsentscheidung fest, im vor-
liegenden Fall dem Ausbau erneuerbarer Energien ein héheres Gewicht einzurdumen
als dem Erhalt der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung.

Belange des Wasserhaushalts, insbesondere des Hochwasserschutzes und des Was-
serriickhalts, wurden auf Grundlage fachlicher Stellungnahmen der zustindigen Behor-
den berlicksichtigt. Hinweise zur Lage von Teilflichen innerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten filhrten zu einer Uberarbeitung der Planung. Im Ergebnis wurden Son-
dergebietsflichen volistindig aus dem festgesetzien Uberschwemmungsgebiet HQoo
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der Glonn zur{ickgenommen, sodass negative Auswirkungen auf Retentionsrdume und
den natirlichen Wasserhaushalt ausgeschlossen werden kénnen. Die verbleibenden
Fldchen stehen den wasserwirtschaftlichen Zielsetzungen nicht entgegen.

Landschaftsbild

Die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild des Glonntals wurden von.Fach-
behdrden und Naturschutzverbénden kritisch bewertet. Dabei wurde insbesondere auf
die Grolflachigkeit der Anlage, die technische Uberpragung des Landschaftsraums so-
wie die kumulative Wirkung mit benachbarten Anlagen hingewiesen. Diese Hinweise
wurden in der Abwégung besonders gewichtet. Durch die Rilcknahme der Sonderge-
bietsflachen aus dem Landschaftsschutzgebiet wird eine Beeintrachtigung der Schuiz-
ziele des Landschaftsschutzgebietes vermieden.

Der Gemeinde ist bewusst, dass die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage mit
einer Veranderung des Landschaftsbildes einhergeht. Diese Auswirkungen wurden im
Rahmen der Abwagung ausdricklich beriicksichtigt. Der Gemeinderat misst jedoch dem
Ziel einer klimafreundlichen, dezentralen Energieversorgung ein hdheres Gewicht bei als
dem unverénderten Erhalt der bislang landwirtschaftlich gepragten Landschatft.

Durch die im Rahmen des weiteren Verfahrens vorgenommenen Anpassungen der Pla-
nung, insbesondere durch zusétzliche Abstandsflichen, Freihaltebereiche und land-
schaftsdkologisch wirksame Korridore, werden die Auswirkungen auf das Landschafts-
bild auf ein vertretbares Mal begrenzt.

Griinde fiir die Wahl des Plans nach Abwagung von Planungsalternativen

Die Gemeinde Vierkirchen verfligt bislang noch iiber kein stadtebauliches Standortkon-
zept zur Férderung und Steuerung von Freiflachenphotovoltaikanlagen und zum Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Naturhaushaltes vor entsprechenden Be-
eintrachtigungen.

Im Gemeindegebiet Vierkirchen sind keine besonders vorbelasteten Flachen (versie-
gelte Konversionsflachen, Siedlungsbrachen oder sonstige Brachen, Abfalldeponien
sowie Altlasten / AltlastenverdachtsflAchen eic.) oder Flachen im raumlichen Zusam-
menhang zu gréleren Gewerbegebieten im Auflenbereich vorhanden, die eine beson-
dere Eignung fir die Ansiedlung neuer Freiflichenphotovoltaikanlagen aufweisen, In-
folge der Grofe des Gemeindegebietes sind auch nur bedingt Flachen entlang gréRe-
rer Verkehrstrassen (Schienenwege und Autobahnen) vorhanden, die sich grundsatz-
lich fir derartige Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie anbieten wiirden. Die weni-
gen hier zur Yerfligung stehenden Flachen sind fir eine derartige Nutzung jedoch ent-
weder nicht verfligbar, oder weisen nicht den erforderlichen Flachenumfang flir eine
wirtschaftliche Nutzung auf,

Bei dem aktuell gewéahlten Standort handelt es sich um bislang vorwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzte Acker-/Griinlandflachen. Auf den in unmittelbarer westlicher
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Nachbarschaft zu diesen Grundstiicken bereits teilweise angrenzenden Flachen der
Nachbargemeinde Weichs wurden in jingster Vergangenheit auf einem mindestens 27
ha umfassenden Areal bereits die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Um-
setzung eines Energieparks geschaffen, der sich aus einer grolflichigen Freiflichen-
photovoltaikanlage und einer Anlage zur Wasserstoffelektrolyse zusammensetzt. Die
Umsetzung dieser Anlage soll zeitnah erfolgen. Demzufolge liegt an dem gewéhlten
Standort des Gemeindegebietes Vierkirchen bereits eine gewisse technische Vorpra-
gung des Landschaftsbildes durch vergleichbare Anlagen vor. Zudem wurden die tiber-
planten Grundstiicke auch vom Grundstiickseigentiimer der Vorhabentrigerin fir die
geplante Nutzung von regenerativen Energien {Freiflachenphotovoltaikanlage) ange-
boten.

Der nérdliche Teil des gewahlten Standortes (Flur Nr. 1691) wird entlang des Gewas-
sers der Glonn teilweise durch das Uberschwemmungsgebiet HQioo dieses Gewassers
tangiert. Diese Flachen sollen jedoch auch kiinftig von jeglicher baulichen Nutzung frei-
gehalten werden.

Das gewahlte Grundstiick Flur Nr. 1691 ist teilweise Bestandteil der ,Feldvogelkulisse
Kiebitz". Nach den ,Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr zur bau- und {andesplanerischen Behandlung von Freiflachenphotovolta-
ikanlagen (Stand 10.12.2021)" sollen derartige Gebiete fur die Ansiedlung einer Frei-
flachenphotovoltaikanlage eigentliich als ,nicht geeignete Standorte” eingestuft werden.
Um mégliche Widerspriiche zwischen dem geplanten Vorhaben und méglichen arten-
schutzrechtlichen Prémissen in diesem Bereich mdglichst friihzeitig ausschlielen zu
koénnen, wurde vom Bilre flr Landschaftsplanung und Artenschutz Dr. Andreas
Schuler, Neu-Ulm, bereits eine artenschutzrechtliche Priifung (saP) fir den gewahlten
Standort und dessen Umfeld durchgefiihrt. Im Ergebnis dieser Prifung haben sich
keine Vorkommen des Kiebitzes gezeigt. Eine Betroffenheit des Kiebitzes, der unregel-
malig im weiteren Umfeld briitet (vgl. Schuler 2021, SaP Energiepark Weichs), ist auf-
grund der noch vielen freien Brutflachen, demnach gutachterlich auszuschlieRen, zu-
mal der Kiebitz auch kein Meideverhalten aufweist. Verschiedene Untersuchungen an
bereits bestehenden Freiflachenphotovoltaikanlagen haben in der Vergangenheit auch
gezeigt, dass diese von Offenlandarten noch als Teil des Reviers genutzt werden und
die Brutdichte in deren Umfeld u. a. durch das verbesserte Nahrungsangebot (Grin-
land- und Saumbereiche etc.) sogar teilweise zugenommen hat. Nachdem eine erheb-
liche Stdrung der ,Feldvogelkulisse Kiebitz" fachgutachterlich ausgeschlossen werden
kann, rdumt die Gemeinde aus den vorgenannten Griinden im Rahmen ihrer bauleit-
planerischen Abwégung am gewahlien Standort den Belangen des Ausbaus der erneu-
erbaren Energien einen héheren Stellenwert ein.

Letztendlich stehen im Bereich des Gemeindegebietes Vierkirchen derzeit keine Alter-
nativstandorte zur Verfligung, die firr die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage eine
dhnliche Standortqualitdt bzw. Eignung aufweisen und auch Uber die fiir einen
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wirtschaftlichen Betrieb der Anlage erforderliche Grélle verfligen. Nachdem die Fla-
chen im Anderungsbereich vom Grundstlickseigentiimer der Vorhabentrégerin auch fiir
die geplante Nutzung von regenerativen Energien angeboten wurden, sind diese auch
tatsachlich fur eine Ansiedlung einer Freiflachenphotovoltaikanlage einschlief3lich der
zugehdrigen Anlagenbestandteile verflgbar. Zudem grenzen die beiden Teilbereiche
(A" und ,B*) des Standortes im Siiden bzw. Norden bereits unmittelbar an einen vor-
handenen Wirtschaftsweg an, Gber den auch eine gute verkehrliche Erschlieffung einer
derartigen Anlage ohne das Erfordernis zusétzlicher Erschlielungsanlagen gewahrleis-
tet werden kann.

Aus den genannten Griinden hat sich die Gemeinde Vierkirchen letztendlich fiir eine
planungsrechtliche Sicherung der Ansiedlung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf
dem Standort (Grundstticke Flur Nrn. 1691, 1692, 1723 und 1724, Gemarkung Vierkir-
chen) im Westen bzw. Nordwesten der Ortslage Jedenhofen entschieden.

Die Konkretisierung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage und deren Ausgestal-
tung und Ausformung erfolgt im Rahmen der parallelen Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ,Solarpark Jedenhofen auf Grundlage des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes der Vorhabentragerin.

iarKikchen, & t7ﬁﬂpri! 2028

-

Harald Pirlenbach
Erster Blirgermeister

N:\2. Kissing\2022\1-22-533\05_Planung\03_Feststellung\10_And_FNP_Vierkirchen_Zusammenfassende_Erklarung_20260402.docx
ARNOLD CONSULT AG
Bahnhofstralle 141, 86438 Kissing



