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11. Anderung des Flachennutzungsplans

Grundsatzlich bleibt es bei der Begriindung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Vierkirchen

vom 31.10.2000.
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C. Verfahrensvermerke

1) Der Gemeinderat Vierkirchen hat in der Sitzung vom ............... die Aufstellung der 11. Anderung
des Flachennutzungsplans beschlossen.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fiir den Vorentwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom
............... hat in der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen in der Fassung

vom 30.08.2018 erfolgte mit Schreibenvom ............... mit Fristsetzung bis zum ...............

4) Zu dem Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ............... wur-
den die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf der 11. Anderung des Flchennutzungsplans in der Fassung vom ............... wurde mit
der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ..o, offentlich
ausgelegt.

Vierkirchen, den ...............

Siegel
1. Burgermeister Harald Dirlenbach
6) Die Gemeinde Vierkirchen hat mit Beschluss vom ............... die 11. Anderung des Flachennut-
zungsplans in der Fassung vom ............... festgestellt.
Vierkirchen, den ...............
Siegel

1. Biirgermeister Harald Dirlenbach

7) Das Landratsamt Dachau hat die 11. Anderung des Flichennutzungsplans mit Bescheid vom
............... Az:............... gemaB § 6 BauGB genehmigt.

Siegel

1. Biirgermeister Harald Dirlenbach

8) Die Erteilung der Genehmigung der 9. Anderung des Fldchennutzungsplans wurde am ...............
gemaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 11. Anderung des Flachennutzungsplans
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 11. Anderung
des Flachennutzungsplans ist damit wirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
wie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Vierkirchen, den ...............

Siegel

1. Birgermeister Harald Dirlenbach
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D.

3.1.

Begriindung

Vorbemerkungen
Die Gemeinde Vierkirchen besitzt fiir ihre stadtebauliche Ordnung und Entwicklung einen giiltigen Fla-
chennutzungsplan, der seit dem 31.10.2000 rechtswirksam ist.

Der Flachennutzungsplan wurde bis heute neunmal geéndert. Das Verfahren zur 6. Anderung wurde ein-
gestellt und wird nicht weiterverfolgt.

Lage und Beschreibung der Anderungsflache

Die Anderungsflache liegt im Gemeindegebiet Vierkirchen, Gemeindeteil Pasenbach, im Landkreis
Dachau. Sie umfasst den Bereich nordlich der KreisstraBe DAH 9.

Durch die Planung sind die Flurnummern 3, 6, 8, 13, 17, 19, 22, 87 TF, 87/3 TF, 198, 198/1, 198/2, 198/3,
203, 209, 210, 210/1, 210/2, 210/3, 210/4, 210/5, 210/6, 210/7, 210/8, 210/11, 213, 213/2, 213/4, 222,
2221, 22212, 224/2, 323/1 TF, 354/2, 354/3, 355/3 TF, 355/4 TF, 464, 464/1, 464/2 und 465/1, Gemar-
kung Pasenbach erfasst.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Vierkirchen weist fiir den Geltungsbereich der
11. Anderung zum Teil landwirtschaftliche Flachen, Dorf- und Mischgebiete sowie eine Flache fiir Ge-
meinbedarf aus.

Die GroBe der Anderungsflache betragt 5,21 ha.

Grund- und Oberflachenwasser

Grundwasser

Ein Teil des Planungsgebiets liegt im Bereich des Wassersensiblen Bereichs. Das bedeutet, dass der
Grundwasserstand nach Bodengutachten mit einem Meter unter der Geldndeoberkante angenommen
werden muss. In diesen Bereichen muss ferner mit einem Anstieg des Grundwassers bis zur Geldndeober-
kante und einem verminderten Abfluss von Regenwasser gerechnet werden.

-
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3.2.

Oberflachenwasser

Das Planungsgebiet befindet sich einem Bereich mit Sturzflutgefahr.

gy

hriiooser =

Standortalternativen/ Standortauswahl - Zersiedelung der Landschaft

Gem. § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Nach dem
Grundsatz 3.3 des LEP Bayern soll die Zersiedelung der Landschaft verhindert werden. Nach dem Ziel 3.3
sollen Neubauflachen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Die Gemeinde hat sich auch intensiv mit der Verwertung von Bauliicken befasst. Die Grundstiicke im Pla-
nungsgebiet zahlen zu den verfligbaren Bauliicken. Ein groBer Teil der Grundstiicke besitzt ein Baurecht
nach § 34 und § 35 BauGB.

Fir die Standortfindung wurden folgende Aspekte berticksichtigt und realisiert:

= Anbindung an bereits vorhandene Verkehrswege
» Einbindung der landwirtschaftlichen Betriebe
» Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft.

Ziel und Zweck der Planung, Gebietsausweisung

Die Gemeinde Vierkirchen verfolgt das Ziel, den dorflich gepragten Teil von Pasenbach zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Ein wesentlich pragender Faktor neben den landwirtschaftlichen Betrieben ist der
groBe Bestand an Baumen und Gehélzen. Zum Schutz der Natur und Landschaft sind einzelne Dorfge-

bietsausweisungen zuriickzunehmen.

Gleichzeitig besteht in der Gemeinde Vierkirchen wie in der gesamten Region um Miinchen ein erhohter
Bedarf an Wohnraum. Das betrifft insbesondere das dauerhafte Wohnen. Aber auch der Bedarf fiir das
temporare Wohnen (Pensionen, Hotels und Boardinghauser) ist gestiegen. Im gewerblichen Bereich be-
steht wegen der Konzentration und der damit einhergehenden strikten Nutzungstrennung von Gewerbe
und Wohnen ein Bedarf an kleineren wohnungsnahen Gewerbeeinheiten.
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5.1.

5.1.1.

Bedarf an Siedlungsflachen fiir Wohnen

Prognose
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Die Gemeinde Vierkirchen verzeichnet einen stetig steigenden Bevdlkerungszuwachs. Die aktuelle Bevol-

kerungszahl von 4.738 Einwohnern (Stand 10.04.2026) wird sich nach den Prognosen des. Das Landes-

amt fiir Statistik prognostiziert ein Bevolkerungswachstum auf 4.940 Einwohner (2027) und bis zum Jahr
2033 5.150 Einwohner. Aufgrund des steigenden Wohnungsbedarfs im Verdichtungsraum Miinchen wer-

den durchaus auch héhere Zuwachse erwartet. Aus diesen Prognosen ldsst sich ein weiterer Bedarf an

Wohnflachen ableiten.

Datenblatt 2
davon im Alter von ... Jahren
Bevélkerungs- Personen .
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 alter
2019 4 636 850 2 961 825
2020 4610 860 2920 840
2021 4660 860 2920 890
2022 4710 870 2910 930
2023 4760 880 2900 970
2024 4810 900 2900 1010
2025 4 850 920 2880 1050
2026 4 890 930 2870 1090
2027 4940 940 2880 1120
2028 4980 950 2 870 1150
2029 5010 960 2 850 1210
2030 5050 960 2 850 1230
2031 5080 970 2 850 1260
2032 5120 980 2830 1310
2033 5150 980 2840 1340

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2033 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Beitrage zur Statistik, Heft 553, S. 5

Die Prognosen der Bevolkerungsentwicklung des Landesamtes fiir Statistik waren fiir die vergangenen
Jahre zu hoch. Jedoch zeigt sich, dass das Wachstum der letzten Jahre die Prognose lbertreffen kénnte.
Fir die Entwicklungen ab 2027 scheinen die Zahlen zuverlassig zu sein. Real ergab sich folgendes Bild:

Ist-Entwicklung
Jahr | Einwohner

prognostizierte Einwohnerzahlen
Jahr | ohne Planung | mit Planung

2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026

4.559
4.571
4.636
4.613
4.561
4.516
4.621
4.654
4.661
4.940

2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036

4.940
4.980
5.010
5.050
5.080
5.120
5.150
5.190
5.230
5.270

5.010
5.050
5.080
5.120
5.150
5.190
5.220
5.260
5.300
5.340
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5.1.2.

Ist-Entwicklung Einwohner
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H prognostizierte Einwohnerzahlen ohne BPL

M prognostizierte Einwohnerzahlen mit BPL

Bevélkerungszuwachs aus dem Planungsgebiet

Im gesamten Gemeindegebiet sind 4.738 Personen mit Hauptwohnsitz in 2.016 Wohnungen innerhalb
von 1.252 Wohngebduden gemeldet. Das ergibt eine durchschnittliche Belegung von 2,35 Bewohnern
pro Wohneinheit. Diese Belegung ist hoher als die in der Statistik angenommene Belegungsdichte von
2,22. Die Werte des statistischen Landesamtes sind somit konservativ angenommen

Im bestehenden Dorfgebiet vor Planung wohnen 68 Personen in 29 Wohneinheiten. Das ergibt eine Bele-
gungsdichte von 2,34 Einwohnern / Wohneinheit. Zu diesen Wohneinheiten Zahlen auch die beiden
Wohneinheiten im Planungsabschnitt 6. Aufgrund der landwirtschaftlichen Struktur und der damit einge-
schrankten Entwicklungsmaoglichkeiten wird eine durchschnittliche Zunahme der Bevodlkerung von maxi-
mal 30% angenommen.

Die Neubauten werden in der Regel von Giberdurchschnittlich vielen Familien mit Kindern bezogen. Die
Belegungsdichte kann zum Zeitpunkt des Bezugs deutlich hoher ausfallen. Wegen der Unsicherheit der
tatsachlichen Belegung wird eine Belegungsdichte zwischen 2,3 und 2,6 Einwohnern pro Wohneinheit
angenommen. Damit ergibt sich ein prognostizierter Bevolkerungszuwachs von 340 bis 385 zusatzlichen
Einwohnern im Planungsgebiet.
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5.2.
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Planungs- Wohneinheiten Belegungsdichte | zusatzl. Einwohner
abschnitt | Bestand ‘neu ‘gesamt min. max. min. max.

1,3,5 66 20 86 23 2,6 46 52

2 0 8 8 23 2,6 18 21

4 1 36 37 23 2,6 83 94

6 2 84 86 23 2,6 193 218

Summe 340 385

Mit dem Beginn einer Realisierung ist ab 2027 zu rechnen. Bei einem Realisierungszeitraum von 10 Jah-
ren ist bei linearer Verteilung des Einwohnerzuwachses ein Bevdlkerungszuwachs durch das Baugebiet
von ca. 70 Einwohnern jahrlich zu erwarten.

Wohnungsdichte

Die Wohnungsdichte stellt sich fiir die einzelnen Planungsabschnitte wie folgt dar:

Planungs- | Bauland | Wohneinheiten
abschnitt  |in ha gesamt | pro ha
1,3,5 3,74 86 23
2 0,32 8 25
4 0,33 37 110
6 1,24 86 69

Nutzbare Flachenpotentiale

Die Gemeinde Vierkirchen bemiiht sich fortwahrend, brachliegendes Bauland zu aktivieren. Auf Anfrage
des Biirgermeisters auBerten sich alle Eigentiimer dahin, dass diese Grundstiicke zum jetzigen Zeitpunkt
und in absehbarer Zukunft nicht zur Verfiigung stehen. Als Begriindung wurde tiberwiegend die Vorhal-
tung von Bauland fiir die eigenen Kinder und andere Erbberechtigte genannt. Trotz mehrfachem Nachfra-
gen seitens des Blirgermeisters hat sich an der Verfiigharkeit dieser Grundstiicke nichts geandert. Die
angespannte wirtschaftliche Lage und insbesondere die am Wohnungsmarkt bremsen die wirtschaftliche
Verwertung der Grundstlicke.

Laut dem Bauliickenkataster der Gemeinde Vierkirchen gibt es mit Datum 10.04.2026 132 unbebaute
Baugrundstiicke davon sechs im Planungsgebiet, die nicht zur Verfligung stehen. Diese verteilen sich wie
folgt auf die Gemeindeteile:

Ortsteile ‘ Anzahl Flache in ha
Vierkirchen 65 3,2727
Esterhofen 10 0,6424
Rettenbach 13 0,7866
Rammelsbach 3 0,2459
Pasenbach 23 1,8264
Giebing 17 1,0490
Jedenhofen 1 0,1145
Wiedenhofe 0 0,0000
Summe 132 7,9375
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Baullickenkataster Stand: 10.04.2026, Quelle: Gemeinde Vierkirchen
6. Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
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7.1.

7.2.

7.3.

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

7.3.4.

7.3.5.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB muss ein Umweltbericht erstellt werden. In diesem erfolgt eine Bestandserfas-
sung und Bestandsbewertung der umweltrelevanten Schutzgiiter, die Darstellung der Ziele des Umwelt-
schutzes und eine Prognose (iber die Auswirkungen der Planung.

Der Umweltbericht liegt als Anlage zur Anderung des Flachennutzungsplans und zum Bebauungsplan
bei.

Landschaftsplan

Ziele des Landschaftsplans

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist im Giberplanten Bereich die Erweiterung der
bestehenden Begriinung entlang der KreisstraBe festgelegt. Die Begriinung ist ortsbildpragend und im
Sinne eines nachhaltigen Artenschutzes bedeutsam.

Die neuausgewiesenen Griinflachen und die Beibehaltung bestehender landwirtschaftlicher Flachen soll
Lebensraum fiir schiitzenswerte Arten sichern oder sich als solcher anbieten.

Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramms Landkreis Dachau (ABSP)

Das ABSP Landkreis Dachau trifft fiir die betroffenen Flachen keine Zielaussagen.

In der Artenschutzrechtlichen Voruntersuchung vom 26.04.2024 wurden jedoch potenzielle Lebensraume
fir Zauneidechsen und Fledermause festgestellt.

Lage, Beschaffenheit und Bestand des Planungsgebietes

Naturraumliche Lage

Der iiberplante Bereich gehart der naturrdumlichen Untereinheit Tertidrhiigelland zwischen Donau und
Isar (062-A) des Donau-Isar-Hiigellandes (062) an (nach Meynen & Schmithiisen, 1953-62).
Topographie und raumliche Lage

Der liberplante Bereich befindet sich auf leicht bis stark geneigtem Gelande (ca. 486 bis 492 m {i. NN) im
Gemeindeteil Pasenbach der Gemeinde Vierkirchen, nordlich der KreisstraBe DAH 9 (von Markt Inders-
dorf nach Vierkirchen).

Das Gelande fallt nach Norden ab. Das Gefélle betragt ca. 3% bis 8%. Im Siiden ist das Gelande steiler
ansteigend, wahrend es im Norden flacher wird.

Potentiell natlirliche Vegetation

Als potentiell natlirliche Vegetation gibt SEIBERT (1968) fiir das Planungsgebiet die Stidbayern-Rasse des
reinen Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes (Galio-Carpinetum typicum) an.

Schutzgebietskategorien

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine amtlich kartierten Biotope oder Schutzgebiete dargestellt.

Landnutzung, Freiraum- und Biotopstrukturen

Bei dem (iberplanten Gebiet handelt es sich um extensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, Wohnbe-
bauung, Hofstellen und sonstige gewerbliche Nutzungen.
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7.3.6.

7.3.7.

7.3.8.

7.3.9.

Die vorhandenen Laubholzbestande entlang der KreisstraBe DAH9 haben eine mittlere Bedeutung fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild aber eine hohe fiir den Artenschutz. Insgesamt besitzt das Gebiet
eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Im Planungsgebiet
sind biotoprelevante Baum- und Gehdlzbestande vorhanden.

Der (iberplante Bereich liegt im Ubergangsbereich von Siedlung und einem tiberwiegend agrarisch ge-
nutzten Landschaftsraum.
Bestandsbewertung

Das Uiberplante Gebiet liegt innerhalb und am Rand eines durch landwirtschaftliche Betriebe, Wohn- und
Gewerbenutzung gepragten Raumes.

Im iiberwiegend bebauten Teil des Planungsgebiets befindet sich ein 6kologisch wertvoller Baum- und
Gehdlzbestand (Gehdlzbeurteilung vom 30.04.2024). Dieser wird durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans gesichert. Die unbebauten Bereiche werden intensiv Landwirtschaftlich genutzt.

Der Standort ist derzeit teilweise von Siiden aus einsehbar.

Das Planungsgebiet kennzeichnen Uberpragte Bodenstrukturen sowie bereits beeintrachtigte Bodenwas-
serfunktionen infolge intensiver landwirtschaftlicher Nutzung sowie bereits versiegelter Flachen.

Fir die Wohnqualitat ist durch die bestehenden landwirtschaftlichen und gewerblichen Betriebe derzeit
keine Beeintrachtigung festzustellen.

Konfliktbereiche

Durch die Planungen ergeben sich Konfliktbereiche insbesondere mit den Schutzgiitern.

» Boden und Wasser

= Arten und Biotope sowie

» Landschaftshild

= Mensch.

Teilweise gehen bereits iiberpragte Bodenfunktionen unwiederbringlich verloren. Gleiches gilt fiir den
Bodenwasserhaushalt. Innerhalb des Planungsgebietes herrschen allerdings grundwasserunbeeinflusste
Bdden vor.

Im Bereich der Bauflachen gehen kaum erhaltenswerte Gehélzstrukturen mit mittlerer bis hoher Bedeutung
fiir das Schutzgut Arten und Biotope verloren.

Das Landschaftsbild wird mittelbar durch die Hohenentwicklung der geplanten Gebaude beeintrachtigt,
allerdings in einer Lage, die infolge des unmittelbaren Anschlusses an bestehende Bebauung in weiten
Teilen nur geringfligig wahrnehmbar sein wird.

Ziele und MaBnahmen

Aus den vorgenannten Konflikten ergeben sich die nachfolgend beschriebenen MaBnahmen und Ziele,
um die Wohnbebauung landschaftsvertraglicher zu gestalten.

Wichtiges Ziel an diesem Standort ist die optimale Einbindung der geplanten Baukérper in die Landschaft
durch eine wirksame Ortsrandeingriinung, um die Wahrnehmbarkeit der Gebaude von der Siid- und Siid-
westseite zu reduzieren.

Vermeidung, Minimierung und Ausgleich
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8.1.

Als MaBnahme zur Minimierung des Eingriffs wird daher eine umfangreiche Eingriinung vorgenommen.
Diese kommt nicht zuletzt dort vorkommenden Tier- und Pflanzenarten als Riickzugsbereich zugute.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen der Boden- bzw. Bodenwasserfunktionen wird in den unbefes-
tigten, nicht bepflanzten Bereichen des Wohnumfeldes Rasen angesat.

Trotz der geplanten umfangreichen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von baulichen Eingrif-
fen verbleiben unvermeidbare Eingriffe, die gemaB BayNatSchG auszugleichen sind. Dies wird in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde sowie nach dem Leitfaden des Bayerischen Umweltministeri-

ums (2021) geregelt.

Die exakte Bewertung und Ermittlung erfolgt in dem im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungs-
plan.

Immissionsschutz

Im Umkreis zum Plangebiet ist kein Betriebsbereich gemaB §3 Nr. 5a BImSchG vorhanden. Insofern sind
gemaB § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund von schweren Unfallen im Sinne des Arti-
kels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemaB
§3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

Gewerbe- und Verkehrslarm

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen insbesondere die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.

Fir den Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH
vom 30.09.2018 mit der Auftrags-Nr. 6456.1 / 2018 - JB angefertigt, um die Larmimmissionen an den
maBgeblichen Immissionsorten quantifizieren und beurteilen zu kénnen, ob die Anforderungen des § 50
BImSchG fiir die schiitzenswerte Bebauung hinsichtlich des Schallschutzes erfiillt sind. Diese wurde durch
die Schalltechnische Untersuchung 8872.1 / 2024 - JB vom 07.11.2024 des Ingenieurbiiros Kottermair
GmbH erganzt. Zur Beurteilung des Verkehrslarms konnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”, Teil 1 sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV heran-
gezogen werden. Die Definition der schiitzenswerten Bebauung richtet sich nach der Konkretisierung im
Beiblatt 1 zur DIN 18005 , Schallschutz im Stadtebau”.

Die Berechnungen ergaben fiir den StraBenverkehrslarm an einigen Fassaden der Wohngeb&ude Uber-
schreitungen der zutreffenden Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV. Diese Uberschreitungen sind durch bauliche und/ oder passive SchallschutzmaBnahmen in Ver-
bindung mit einer kontrollierten Wohnraumliiftung zu kompensieren

Ferner wurden die Larmimmissionen durch die benachbarten Gewerbebetriebe und gewerblichen Flachen
an den relevanten Wohnnutzungen im Bebauungsplangebiet ermittelt und beurteilt. Im Bebauungsplan
»Pasenbach zwischen KreisstraBe und Rita-Mayr-Stra3e/BarthstraBe” werden immissionsschutzrechtliche
Festsetzungen aufgenommen.

Fir reine Buronutzungen konnen die Tagorientierungswerte auch in der Nachtzeit zugrunde gelegt wer-

den, da in der Nachtzeit bei Biiros und Schulungsraumen gemal dem Schreiben des Bayerischen Staats-

ministeriums flir Umwelt- und Verbraucherschutz (StMUV) vom 24.08.2016 kein im Vergleich zur Tagzeit
erhohter Schutzanspruch besteht.

Die Grundlage fiir die Anforderungen an den Schallschutz bildet in den Berechnungen die DIN 4109-
1:2018-01, da hierdurch ein héherer Schallschutz gewahrleistet wird. Normativ ist die genannte DIN
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8.2.

10.

10.1.

10.2.

11.

11.1.

11.2.

eingefiihrt, wenngleich diese bauaufsichtlich in den Technischen Baubestimmungen des Freistaates Bay-
ern noch nicht eingeflihrt ist.
Geruch

Von den Tierhaltungsbetrieben und Biogasanlagen innerhalb des Geltungsbereichs sowie in der Umge-
bung des Geltungsbereichs kénnen selbst bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung unvermeidbare Ge-
ruchsemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind.

Die Berechnungen und Beurteilungen wurden in der Gutachterliche Stellungnahme zu den Geruchsemis-
sionen und -immissionen 24-09-18-FR vom 28.03.2025 des Ingenieurbiiros Kottermair GmbH mit iMA
Richter & Rockle fortgeschrieben. Das Gutachten kam zu folgender Beurteilung, dass mit Ausnahme von
drei Bauplatzen siidlich der Rita-Mayr-StraBe keine Einschrankungen entstehen. Die beeintrachtigten
Bauplatze kdnnen wegen des bestehenden Baurechts genutzt werden.

Unzumutbare Geruchsimmissionen gehen von den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben nicht
aus.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt {iber das bestehende StraBennetz und eine neue Gemeindestrafe.

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung mit Wasser und Strom ist gesichert.

Entsorgung

Die Gemeinde Vierkirchen stellt gegenwartig wo maglich das Entwasserungssystem von einem Misch-
auf ein Trennsystem um. Im Planungsgebiet wird ein Trennsystem neu errichtet.

Das Schmutzwasser wird (iber einen neu zu errichtenden Kanal an den bestehenden Mischwasserkanal
angeschlossen.

Das anfallende Niederschlagswasser der StraBen wird in einem Regenwasserkanal eingeleitet und in Ri-
golen unter der StraBe versickert.

Auf den Baugrundstiicken wird das dort anfallende Niederschlagswasser direkt versickert.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich je ein Bau- und ein Bodendenkmal.

Bodendenkmal

Im Bereich der Kirche und des Friedhofs in Pasenbach auf der Flurnummer 22, Gemarkung Pasenbach,
befindet sich das Bodendenkmal D-1-7634-0164.

Das Bodendenkmal ist beschrieben als untertdgige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Be-
reich der Kath. Filialkirche St. Leonhard und Anna in Pasenbach und ihrer Vorgangerbauten

Baudenkmal

Auf der Flurnummer 22, Gemarkung Pasenbach, befindet sich das Baudenkmal D-1-74-150-12.
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12.

13.

Die katholische Pfarrkirche St. Leonhard ist beschrieben als Saalbau mit eingezogenem, dreiseitig ge-
schlossenem Chor und Turm im nérdlichen Winkel, Chor und Turm spatgotisch, Langhaus 17. Jh.; mit
Ausstattung.

Altlasten

Im Bodengutachten des Biiros Crystal Geotechnik vom 07.08.2018, B181317 wird darauf hingewiesen,
dass mindestens auf den Flurstiicknummern 221,222, 222/2 sowie nordlich der BarthstraBe mit Bodenbe-
lastungen zu rechnen ist.

Sonstiges

Uber diese Anderung hinaus gilt weiterhin der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Vierkirchen
mit den bisher erfolgten Anderungen.
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