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Begriindung mit Umweltbericht zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Vierkirchen fiir den Planbereich ,Solarpark Jedenhofen II* in der Fassung vom
22.10.2026 (Entwurf).

Entwurfsverfasser: Arnold Consult AG
Bahnhofstrale 141
86438 Kissing

1.  Anlass fiir die Anderung

Die Gemeinde Vierkirchen beabsichtigt im nordwestlichen Teil des Gemein-
degebietes, an der Grenze zur Nachbargemeinde Petershausen, auf Grund
des Antrags einer Investorin die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf bislang landwirt-
schaftlich genutzten Flachen zu schaffen. Nach den Vorstellungen der In-
vestorin, die kinftig auch als Vorhabentragerin fiir dieses Vorhaben fungiert,
sollen in Nachbarschaft der baulichen Anlagen der Klaranlage sowie der
Rohstoffdeponie Jedenhofen auf einem etwa 15,27 ha umfassenden Areal
eine Freiflachenphotovoltaikanlage mit zugehdrigen Pflanzflachen realisiert
werden. Das Areal teilt sich dabei in einen etwa 8,47 ha grofen Teilbereich
,1“und einen etwa 6,80 ha grofRen Teilbereich ,2“ auf.

Nachdem das flr die Umsetzung der Freiflachenphotovoltaikanlage vorge-
sehene Areal planungsrechtlich aktuell im sogenannten baulichen Auf3enbe-
reich nach § 35 BauGB liegt und der Gesetzgeber fir Freiflachenphotovolta-
ikanlagen nur bedingt eine Privilegierung im Aufienbereich vorsieht, ist zur
planungsrechtlichen Sicherung des geplanten Vorhabens eine vorbereitende
(Flachennutzungsplan) und verbindliche (Bebauungsplan / vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan) Bauleitplanung nach BauGB erforderlich.

Nach verschiedenen Vorgesprachen zwischen den Vertretern der Gemeinde
und der Vorhabentragerin hat diese eine Einleitung der erforderlichen Bau-
leitplanverfahren bei der Gemeinde Vierkirchen beantragt. Hierauf basierend
wurden bereits die Beschliisse zur 13. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Vierkirchen sowie zur Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ,Solarpark Jedenhofen II* im Parallelverfahren ge-
fasst.
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2,

Beschreibung des Anderungsgebietes
Lage, Eigentum, Bestand und Umgebung

Die zusammen ca. 15,27 ha groRen Anderungsbereiche liegen im Umfeld
der Ortslage Jedenhofen, im nordwestlichen Teil des Gemeindegebietes
Vierkirchen, etwa 1,6 km vom Ortszentrum Vierkirchen entfernt in der Ge-
markung Vierkirchen.

Abb. 1: Ubersichtslageplan Umgriff Anderungsgebiet, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025

Die in privatem Eigentum liegenden Flachen der Grundstucke Flur Nrn. 1820
(tlw.) und 1823, Gemarkung Vierkirchen, innerhalb des Anderungsgebietes
werden aktuell vorwiegend noch intensiv als landwirtschaftliche Ackerfla-
chen genutzt. Gebaude oder sonstige bauliche Anlagen sind hier bislang
nicht vorhanden.

Die an die bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen von Teilbe-
reich ,1“ angrenzende Nachbarschaft ist gepragt durch unterschiedliche
Strukturen und Nutzungen:

e im Norden durch die Klaranlage Jedenhofen und die Flachen innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes ,Glonntal*,

e im Westen durch die Rohstoffdeponie Jedenhofen und die hier bereits
bestehenden baulichen Strukturen sowie landwirtschaftliche Ackerfla-
chen,
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2.2

2.3

e im Suden durch die Abbaugewasser mit Verlandungsréhricht in aufgelas-
sener Tongrube 6stlich Jedenhofen (Biotop),

e im Osten durch einzelne Geholzstrukturen und weitere landwirtschaftliche
Flachen.

Die an die bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen von Teilbe-
reich ,2“ angrenzende Nachbarschaft ist gepragt durch unterschiedliche
Strukturen und Nutzungen:

e im Westen durch weitere landwirtschaftliche Flachen,

e im Norden und Sidden durch angrenzende kompakte Gehdlzstrukturen
(teilweise Okoflachen) und landwirtschaftliche Flachen,

e im Osten durch einzelne Geholzstrukturen und weitere landwirtschaftliche
Flachen.

Topographie und Vegetation

Das Uberplante Gebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit des
Donau-Isar-Hugellandes in einem topographisch teilweise bewegten Umfeld.
So steigt das Areal in Teilbereich ,1“ von einem mittleren Héhenniveau von
etwa 463,5 m 4. NHN im Norden um etwa 13 m auf eine mittlere Hohe von
etwa 476,5 m (. NHN im Suden an. In Teilbereich ,2“ steigt das mittlere Ho-
henniveau von etwa 463,5 m G. NHN im Norden um etwa 9 m auf eine mitt-
lere Hohe von etwa 472,5 m 4. NHN im Siden an.

Beide Teilbereiche wurden bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt. Infolge
der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flachen
als Ackerland haben sich auf dem Uberplanten Areal bislang aber keinerlei
Gehdlzstrukturen oder sonstigen besonderen Vegetationsbestande entwi-
ckelt. Die benachbarten Gehdlzbestande werden von der Planung nicht tan-
giert.

Geologie, Hydrologie und Altlasten

Geologisch betrachtet liegen beider Teilbereiche in der Geréllsandserie von
Tertidren Ablagerungen aus dem Miozan. Hier sind fast ausschlief3lich
Braunerden aus Lehm uber Lehm bis Tonschluff (Molasse, glimmerreich) zu
finden, die grundsatzlich relativ guinstige ackerbauliche Nutzungsmadglichkei-
ten aufweisen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Anderungsgebiet keine Altlasten
bekannt bzw. liegen keine Altlastenverdachtsflachen vor.
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Fur das Anderungsgebiet existieren bislang keine genauen Angaben zu den
Grundwasserverhaltnissen. Oberflachengewasser sind im Umgriff des Be-
bauungsplanes nicht vorhanden. Das Anderungsgebiet liegt auRerhalb von
festgesetzten oder sonstigen Uberschwemmungsgebieten und auch nicht im
wassersensiblen Bereich.

Infolge der Topographie des Anderungsgebietes besteht insbesondere bei
Starkregenereignissen eine Gefahr von wild abflielendem Wasser.

3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Regional- und Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) liegt die Ge-
meinde Vierkirchen in der Region 14 (Region Miinchen) relativ zentral zwi-
schen dem Oberzentrum Freising und den Mittelzentren Pfaffenhofen a. d.
llm, Schrobenhausen, Aichach, Dachau, Unterschleiheim, Eching und Neu-
fahrn.
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Abb. 2: Auszug aus der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP)

Nach Grundsatz (G) 1.3.1 LEP soll bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen auf die Klimaneutralitét in Bayern hingewirkt werden.

Nach Grundsatz (G) 1.3.1 LEP soll den Anforderungen des Klimaschutzes Rech-
nung getragen werden, insbesondere durch [...] die verstérkte ErschlieBung und
Nutzung und Speicherung ereuerbarer Energien.

Nach Grundsatz (G) 3.1 LEP sollen flachensparende Siedlungs- und Erschlie-
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Bungsformen unter Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten ange-
wendet werden.

Nach Ziel (Z) 6.2.1 LEP sind erneuerbare Energien dezentral in allen Teilrdumen
verstérkt zu erschlieRen und zu nutzen.

Im Regionalplan Miinchen (Region 14) ist die Gemeinde Vierkirchen als Be-
standteil des Verdichtungsraumes der Metropole Minchen eingestuft. Die
unmittelbar nérdlich, dstlich und westlich angrenzenden Gemeinden Peters-
hausen, Fahrenzhausen und Markt Indersdorf sind als Grundzentren einge-
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Abb. 3: Auszug Karte 1 ,Raumstruktur®, Regionalplan Miinchen (Region 14)

Nach den Vorgaben des Regionalplanes Munchen (Region 14) ...

. soll die Energieerzeugung langfristig finanziell tragfahig, sicher, umwelt- und klimaver-
traglich und fiir die Verbraucher glinstig sein (BI1V G 7.1 RP 14),

. sollen Energieerzeugung und Energieverbrauch rédumlich zusammengefiihrt werden
(BIVG7.2RP 14),

. soll die regionale Energieerzeugung regenerativ erfolgen... (BIV G 7.3 RP 14).

Mit der Realisierung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage kann ins-
besondere dem LEP-Ziel 6.2.1 und den RP-Grundsatzen 7.1 bis 7.3 entspro-
chen werden, die sich u. a. fir eine verstarkte ErschlieBung und Nutzung
erneuerbarer Energien aussprechen. Mit diesem Projekt kdnnen am Stand-
ort Vierkirchen Energieerzeugung und -verbrauch an einem Standort raum-
lich zusammengefuhrt und eine umwelt- und klimavertragliche sowie fur die
Endverbraucher erschwingliche Energieerzeugung ermdglicht werden.
Freifldchen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten reali-
siert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von
Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Fldchen, insbesondere der landwirtschaftlichen
Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden (LEP 6.2.3 G).
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3.2

Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Fléachen fiir Freiflichen-Photovoltaikanla-
gen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden (LEP 6.2.3 G).

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fldchensubstanz erhalten
werden. Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Fldchen sollen nur in
dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen wer-
den (LEP 5.4.1 G).

Sidostlich des Planungsgebietes verlauft die Bahnlinie Minchen-Ingolstadt,
nordlich befindet sich eine Klaranlage und sudlich eine Reststoffdeponie. Der
Standort kann damit als vorbelastet bewertet werden. Durch die vorgese-
hene Umnutzung wird das Gelande der bisherigen landwirtschaftlichen Be-
wirtschaftung entzogen. Die natirliche Ertragsfahigkeit des betroffenen Bo-
dens entspricht dem gering 28-40). Die Flache zahlt nicht zwingend als fur
die Landwirtschaft besonders geeignet.

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes kann den Zielen
und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP) und
des Regionalplanes Munchen (RP 14) angemessen Rechnung getragen
werden, so dass der Anderung nach derzeitigem Kenntnisstand keine lan-
desplanerischen oder regionalplanerischen Belange entgegenstehen.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Vierkirchen ist der ge-
samte Anderungsbereich bislang als ,Flachen fir die Landwirtschaft* ausge-
wiesen.

Abb. 4: Auszug aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Vierkirchen

Zur Realisierung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage soll der ge-
samte Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Flachen flr Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
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3.3

4.1

erneuerbaren Energien-Sonnenenergie (EE)“ ausgewiesen werden. Damit
kann der im Parallelverfahren aufzustellende vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan ,Solarpark Jedenhofen I11* kiinftig gemaR® § 8 Abs. 2 BauGB aus
den Darstellungen des geanderten Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Vierkirchen entwickelt werden.

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan etc.)

Der gesamte Anderungsbereich ist planungsrechtlich als AuRenbereich ge-
maf § 35 BauGB zu beurteilen. Hierflr existiert bislang noch kein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan oder eine sonstige rechtsverbindliche Satzung
nach BauGB.

Fur die aktuell geplante Freiflachenphotovoltaikanlage wird parallel zur
13. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Planbereich ,Solarpark
Jedenhofen II* der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Solarpark Jeden-
hofen 11 aufgestellt, nachdem es sich bei dem geplanten Vorhaben um kein
privilegiertes Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB handelt und auch
eine Einstufung als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB ausschei-
det.

Ziele, Zweck_t_a und wesentliche Auswir-
kungen der Anderungsplanung

Ziele und Zwecke der Anderungsplanung, Planungs-
konzept

Ziel der aktuellen Anderungsplanung ist eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf bislang vorwiegend inten-
siv landwirtschaftlich genutzten Flachen im Umfeld der Ortslage Jedenhofen
und eine weitestgehend ortsbildvertragliche Einbindung dieser Anlage in den
Landschaftsraum durch randliche Griinstrukturen. Der Grofteil des Ande-
rungsgebietes soll hierbei fur die Aufstellung einer aufgestanderten, punktu-
ell in den Untergrund eingerammten Unterkonstruktion der Solarmodule so-
wie die hierfiir zugehérigen Trafogebaude und Ubergabestationen etc. ge-
nutzt werden. Um die technischen Anlagen der Freiflachenphotovoltaikan-
lage klnftig angemessen in das Landschaftsbild und den umgebenden
Landschaftsraum integrieren zu kdnnen, werden im Zuge der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung im Randbereich des Anderungsbereiches um-
laufend Grunstrukturen angelegt.
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4.2

4.3

4.4

ErschlieBungskonzept

Die interne ErschlieRung der Freiflachenphotovoltaikanlagen auf den beiden
Teilflachen soll ausschliellich Uber wasserdurchlassige Wege erfolgen, die
im Havariefall etc. auch gleichzeitig als Flachen fir die Feuerwehr genutzt
werden kénnen. Die Zu- und Abfahrt der beiden Teilbereiche ist Uber den
nordlich der Teilbereiche verlaufenden, offentlich gewidmeten landwirt-
schaftlichen Anwandweg vorgesehen, der nach Westen eine direkte Verbin-
dung zur Eichenstralle in der Ortslage Jedenhofen gewahrleistet.

Ein Erfordernis zur Errichtung von neuen offentlichen Strallen- oder Wege-
flachen ist im Zusammenhang mit der Umsetzung der Anderungsplanung
nicht gegeben.

Griunkonzept

Die gesamten Flachen unterhalb und zwischen den geplanten Solarmodulen
sollen als extensive Wiesenflachen angelegt und gepflegt werden. Fur diese
Flachen wird nach Umsetzung der Module eine Ansaat einer arten- / bllten-
reichen Wiesenmischung aus gebietseigenem Regiosaatgut der Ursprungs-
region 16 vorgenommen. Um die Bodenfunktionen sowie den Wasserhaus-
halt im Anderungsgebiet nicht unnétig zu beeintrachtigen sind alle Montage-
wege zur Pflege und Unterhaltung der Freiflachenphotovoltaikanlage grund-
satzlich in wassergebundener Bauweise (Schotterweg, Wiesenweg etc.) an-
zulegen.

Mit den fir das Anderungsgebiet geplanten griinordnerischen MaRnahmen
soll die Fernwirkung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage weitest-
maoglich minimiert und eine angemessene Einbindung / Vernetzung der kunf-
tigen technischen Anlagen in die Grun- / Gehdlzstrukturen und Naturrdume
der Umgebung erzielt werden. Die Konkretisierung der randlichen Geholz-
strukturen erfolgt im Rahmen des parallel im Verfahren befindlichen vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Jedenhofen II* in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde.

Ver- und Entsorgungskonzept

Eine technische Ver- und Entsorgung (Trinkwasser, Abwasser, Telekommu-
nikation etc.) ist fur die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage aufgrund der
Eigenart dieser geplanten Nutzung ublicherweise nicht bzw. nur einge-
schrankt erforderlich.
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5.1
5.1.1

Das im Anderungsgebiet anfallende Niederschlagswasser soll im Interesse
eines vorsorgenden Umweltschutzes auch kunftig weiterhin unmittelbar vor
Ort dem Untergrund zugefuhrt werden.

Mit der geplanten Extensivierung (extensive Wiesenflache etc.) der Flachen
im Anderungsgebiet kann die Riickhaltefahigkeit dieser bislang intensiv land-
wirtschaftlich bewirtschafteten Flachen kiinftig etwas verbessert werden.

Umweltbericht

Bei der Anderung von Bauleitplanen muss gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine
Umweltprifung durchgefihrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen der Anderungsplanung zu ermitteln und zu
bewerten. Der Umweltbericht ist gemall § 2 a BauGB der Begrindung zur
Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufiigen. Entsprechend dem Stand
des Verfahrens sind im Umweltbericht die auf Grund der Umweltpriifung er-
mittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur
AuRerung aufgefordert. Der Umweltbericht wurde durch die Auswertung der
in diesem Zusammenhang eingehenden umweltrelevanten Stellungnahmen
und weiterer ggf. vorliegender umweltrelevanter Informationen (Gutachten
etc.) inhaltlich fortgeschrieben und erganzt.

Die Abschichtungsregelung gemaf § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB ermdoglicht es,
die schwerpunktmafRige Ermittlung bestimmter Umweltauswirkungen der in
der Planungshierarchie nachfolgenden Bebauungsplanebene zu Uberlas-
sen. Von dieser Mdglichkeit wird insbesondere bei Detailprifungen wie den
arten- und naturschutzrechtlichen Auswirkungen der geplanten Entwicklung
der Freiflachenphotovoltaikanlage Gebrauch gemacht.

Einleitung

Inhalte und wichtigste Ziele der Anderungsplanung (Kurzdarstellung)

Ziel der Anderungsplanung ist die bauliche Entwicklung einer Freiflachen-
photovoltaikanlage sowie der sonstigen fur diese Nutzung erforderlichen Ne-
benanlagen (Wechselrichter, Trafostationen, Ubergabestation, Batteriespei-
cher etc.) im Bereich des Anderungsgebietes im Umfeld von Jedenhofen. Mit
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5.2

5.2.1

diesem Projekt soll in der Gemeinde Vierkirchen ein wichtiger Beitrag zu ei-
ner umweltfreundlichen Energiegewinnung geleistet werden. Fir eine wirk-
same Vernetzung mit dem angrenzenden Landschaftsraum sollen in den
Randbereichen der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage teilweise Ge-
hélz-/Grinstrukturen angelegt werden. Zur planungsrechtlichen Sicherung
dieser Zielsetzung wird das Anderungsgebiet im Flachennutzungsplan als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Flachen fir Anlagen zur Erzeu-
gung von Strom aus erneuerbaren Energien-Sonnenenergie (EE)“ ausge-
wiesen.

Siehe hierzu auch Kapitel 1. ,Anlass der Anderungsplanung“ und Kapitel 4.
,Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Anderungsplanung*.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Umweltziele und deren Berucksichtigung

Nordlich an die beiden Teilbereiche angrenzend erstreckt sich das Land-
schaftsschutzgebiet ,Glonntal“. Darutber hinaus liegen mehrere naturschutz-
fachlich hochwertige Flachen, die zum einen als Biotopflachen amtlich kar-
tiert (u.a. Nr. 7634-1086 ,Abbaugewasser mit Verlandungsrohricht in aufge-
lassener Tongrube dstlich Jedenhofen® oder Nr. 7634-1084 ,Roéhricht in Ton-
grube 6stlich Jedenhofen,), zum anderen im Okoflachenkataster des Land-
kreises Dachau (zum Ankauf oder aus der Flurbereinigung) verzeichnet sind,
in der ndheren Umgebung. Bei der geplanten Errichtung einer Freiflachen-
photovoltaikanlage werden diese Flachen jedoch nicht tangiert, da sich diese
Flachen vollstandig auRerhalb des Anderungsgebietes erstrecken.

Abgesehen von den vorgenannten Umweltzielen im Anderungsbereich sind
neben den ohnehin glltigen und zu beachtenden allgemeinen gesetzlichen
Grundlagen (Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Immissionsschutzge-
setze, Wasserrecht, etc.) und den regionalplanerischen und landesplaneri-
schen Vorgaben (siehe auch Kapitel 3.1.) fir das Anderungsgebiet nach der-
zeitigem Kenntnisstand im Fachrecht keine besonderen zu beachtenden Um-
weltziele festgelegt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen ermittel-
ten Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes

Siehe hierzu Kapitel 2. ,Beschreibung des Anderungsgebietes*.
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5.2.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei der Nicht-
durchfihrung der Anderungsplanung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderungsplanung wére in beiden Teilbereichen
des Anderungsgebietes von einem Fortbestand der vorwiegend intensiven
landwirtschaftlichen Ackernutzung der Uberplanten Flachen auszugehen.
Eine andere Nutzung ware auf den Uberplanten Teilflachen der Grundstlicke
Flur Nrn. 1820 (tlw.) und 1823, Gemarkung Vierkirchen, infolge deren Lage
im AuRenbereich nach § 35 BauGB momentan planungsrechtlich nicht még-
lich.

523 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchflhrung der
Anderungsplanung

Bei Durchfiihrung der Anderungsplanung ist fiir die beiden Teilbereiche die
Entwicklung einer Freiflachenphotovoltaikanlage mit randlichen Pflanzfla-
chen (Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Flachen fur Anlagen zur Er-
zeugung von Strom aus erneuerbaren Energien-Sonnenenergie (EE)“) ge-
plant.

Nachfolgend werden mogliche Umweltauswirkungen der geplanten Son-
dernutzung (Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO) im Vergleich zu einer Bei-
behaltung der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung (Ackernut-
zung) auf die einzelnen Schutzguter dargelegt. Die Beurteilung erfolgt verbal
argumentativ, wobei zwischen einer geringen, mittleren und hohen Erheb-
lichkeit unterschieden wird.

Schutzqut Mensch / Bevolkerung

Beschreibung:

Beurteilungsgegenstand flir das Schutzgut Mensch / Bevélkerung sind die
Wohn- und Wohnumfeldfunktion, die Erholungs- / Freizeitfunktion sowie die
Versorgungsfunktion eines Gebietes. Im Anderungsgebiet sind bislang keine
Wohn- und Erholungsnutzungen vorhanden, da es sich bislang ausschlief3-
lich um intensiv landwirtschaftlich genutztes Ackerland handelt. Ca. 250 m
westlich von Teilbereich ,1“ befinden sich an der Eichenstralle Wohn- bzw.
landwirtschaftlich genutzte Gebaude der Ortslage Jedenhofen Nord, die von
der geplanten Nutzungsanderung jedoch nicht unmittelbar tangiert werden.

Vorbelastungen durch Larmeinwirkungen bestehen fur das Schutzgut
Mensch im Anderungsgebiet im Wesentlichen durch die Emissionen aus den
landwirtschaftlichen Nutzflachen der Umgebung, wobei davon auszugehen
ist, dass diese nicht iber das Mal} hinausgehen, das im landlichen Raum bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung Ublicherweise hinzunehmen ist, sowie
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den betrieblichen Fahrverkehr im Bereich der benachbarten Rohstoffdepo-
nie. Aufgrund der Eigenart der geplanten Nutzung sind diese Emissionen fur
die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage jedoch nicht relevant.

Auswirkungen:

Ein unmittelbarer Verlust von Wohnbauflachen ist mit der geplanten Son-
dernutzung nicht verbunden. Sie entfaltet auch keine Trennwirkung bezlg-
lich der Wohnfunktion von benachbarten Siedlungsbereichen. Bei Durchflh-
rung der Planung werden auch keine besonders erholungsrelevanten Frei-
flachen in Anspruch genommen. Anliegende bestehende Wegeverbindun-
gen bleiben auch kinftig unverandert erhalten.

Baubedingt ist voribergehend mit einer erhohten Larmbelastigung (Einram-
men der Module etc.) zu rechnen, die jedoch auf einen Zeitraum von ca. 1
bis 2 Monate begrenzt sein wird. Anlage- und betriebsbedingt entstehen
durch die Freiflachenphotovoltaikanlage keine nennenswerten Larmemissi-
onen bzw. werden mit mdglichen Larmquellen (Technikgebaude etc.) aus-
reichend grofRe Abstande zu schiitzenswerten Nutzungen im Umfeld einge-
halten.

Im Bereich der Freiflachenphotovoltaikanlage ist mit einer Entstehung von
elektrischen und magnetischen Feldern zu rechnen. Die Intensitat dieser Fel-
der ist hierbei jedoch so gering, dass aulRerhalb des Anderungsgebietes mit
keinerlei umweltrelevanten Auswirkungen zu rechnen ist.

Systembedingt sind die geplanten Solarmodule auf eine moglichst hohe Ab-
sorption der Sonneneinstrahlung ausgelegt (z.B. durch Antireflexionsschich-
ten). Hierdurch wird die Reflexion des einfallenden Lichtes Ublicherweise auf
sehr geringe Anteile reduziert. Das reflektierte Licht wird zudem durch die
strukturierten Oberflachen der Module stark gestreut. Im Ergebnis erschei-
nen die Module je nach Betrachtungswinkel und Sonnenstand dunkler oder
heller gegenlber vegetationsbedeckten Flachen.

Zur Beurteilung maglicher Lichtimmissionen durch die geplante Photovoltaik-
Freiflachenanlage wurde das ,Blendgutachten PVA Jedenhofen II¥, Version
1.0 vom 26.06.2026, erstellt. Das Gutachten wurde durch den Sachverstan-
digen fur Photovoltaik Mathias Réper, M. Eng., in Kooperation mit der mete-
ocontrol GmbH erarbeitet.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass flr die Uberwiegende
Mehrheit der umliegenden Gebaude und Verkehrswege keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch Blendwirkungen zu erwarten sind. Fur die nordlich
gelegene Klaranlage sind aufgrund der sidlichen Modulausrichtung keine
relevanten Reflexionen zu erwarten. Das nachstgelegene Wohngebaude be-
findet sich mit rund 230 m Abstand aufRerhalb des gemal Gutachten rele-
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vanten 100-m-Untersuchungsbereichs. Bei den unmittelbar westlich angren-
zenden Gebaduden der Reststoffdeponie werden die mafRgeblichen LAI-
Werte rechnerisch Gberschritten. Eine abschlieRende Relevanz besteht je-
doch nur, sofern dort tatsachlich schutzwirdige Arbeits- oder Biroraume
vorhanden sind.

Hinsichtlich der untersuchten Verkehrswege sind flr die Vierkirchener bzw.
Asbacher Stralie sowie die dstlich gelegene Bahnstrecke keine erheblichen
Blendwirkungen zu erwarten. Auf der westlich gelegenen Eichenstrale sind
in Fahrtrichtung Nordosten zwar geometrisch Reflexionen moglich, aufgrund
der Entfernung von mehr als 400 m, des geringen sichtbaren Flachenanteils
der Photovoltaikanlage und der teilweise abschirmenden Vegetation werden
jedoch auch hier keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

Zur vorsorgenden Vermeidung erheblicher Blendwirkungen wird auf Ebene
der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung die Verwendung blendar-
mer Photovoltaikmodule verbindlich festgesetzt. Damit konnen die Belange
des Immissionsschutzes und des Schutzgutes Mensch auf der nachfolgen-
den Planungsebene abschliel3end berilicksichtigt werden.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Mensch / Bevdlkerung sind nach dem derzeitigen Kennt-
nis- und Planungsstand keine Umweltauswirkungen besonderer Erheblich-
keit zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Das Plangebiet wird in den Bereichen, die fur die Errichtung der Freiflachen-
photovoltaikanlage vorgesehen sind, derzeit intensiv landwirtschaftlich als
Ackerland genutzt. Aufgrund dieser intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
hat sich bisher keine naturnahe Vegetation auf dem Uberplanten Areal ent-
wickelt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Prifung artenschutzrechtlicher
Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stdnde gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz der Realisierung des Vorha-
bens entgegenstehen. Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb ausgewiese-
ner Schutzgebiete (FFH-, SPA-, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete). In
stidostlicher Nachbarschaft des Plangebiets befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet ,Augsburg - Westliche Walder”, welches von der Planung jedoch
nicht tangiert wird.

Das Schutzgut Pflanzen konnte sich aufgrund der bisherigen intensiven
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung (Acker) nur eingeschrankt entwickeln.
Auf den landwirtschaftlichen Ackerflachen sind bislang keine Baume oder
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Straucher vorhanden. Lediglich in den Randbereichen der beiden Teilberei-
che, jedoch auferhalb des Geltungsbereiches, befinden sich naturschutz-
fachlich hochwertige Flachen, die zum einen als Biotopflachen amtlich kar-
tiert (u.a. Nr. 7634-1086 ,Abbaugewasser mit Verlandungsrohricht in aufge-
lassener Tongrube dstlich Jedenhofen® oder Nr. 7634-1084 ,Roéhricht in Ton-
grube 6stlich Jedenhofen,), zum anderen im Okoflachenkataster des Land-
kreises Dachau (zum Ankauf oder aus der Flurbereinigung) verzeichnet sind.
Diese Geholzstrukturen werden durch Neupflanzungen in den Randberei-
chen der beiden Teilbereiche noch erganzt.

Auswirkungen:

Die Durchfihrung der Anderungsplanung bedingt im Bereich der Freifla-
chenphotovoltaikanlage keine flachendeckende Erhdéhung des Versiege-
lungsgrades. Sie fuhrt insgesamt zu einer Extensivierung des bislang vor-
wiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten Anderungsbereiches, zumal
die Flachen unter den Solarmodulen kiinftig als arten- / blitenreiche Wiese
extensiv gepflegt werden sollen.

Bei Umsetzung der Anderungsplanung leisten die extensiven Wiesenfléachen
unter den Solarmodulen mit den randlichen Eingriinungsmalfinahmen kiinftig
einen wichtigen Beitrag zum Biotopverbund mit dem umliegenden Land-
schaftsraum und fungieren als weitestgehend ungestérter Lebensraum fir
verschiedenste Tier- und Pflanzenarten. Durch die randlichen Pflanzflachen
kénnen nachteilige Auswirkungen auf benachbarte Grin- / Gehdlzstrukturen
vermieden und die Gehdlzausstattung im Anderungsgebiet erhéht werden.

Ergebnis:

Mit der Anderungsplanung ergeben sich fiir das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen, biologische Vielfalt nach derzeitigem Kenntnisstand Umweltauswirkun-
gen geringer Erheblichkeit.

Schutzqut Flache

Beschreibung:

Die zusammen etwa 15,27 ha grof3en Teilbereiche sind gepragt durch vor-
wiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind keine besonders schitzenswerten oder seltenen naturli-
chen Ressourcen auf den fur die Umsetzung der Freiflachenphotovoltaikan-
lage vorgesehenen Flachen vorhanden.

Auswirkungen:

Mit Durchfiihrung der Anderungsplanung ist grundsétzlich ein quantitativer
Flachenverlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen durch Uberbauung mit
baulichen Anlagen verbunden. Dieser Flachenverlust ist nur temporéar, da

Arnold Consult AG N:\2. Kissing\2024\1-24-514\05_Planung\02_EntwurfiBegriindung_13_And_FNP_Vierkirchen_Entwurf_20261022.docx
BahnhofstraRe 141, 86438 Kissing



Gemeinde Vierkirchen, 13. Anderung des Fléachennutzungsplanes — Begriindung mit Umweltbericht
ENTWUREF, Fassung vom 22.10.2026 Seite 17 von 26

das Anderungsgebiet nach Nutzungsaufgabe perspektivisch wieder einer
landwirtschaftlichen Nutzung zugeflhrt wird. Die Gemeinde raumt im Rah-
men ihrer bauleitplanerischen Abwagung im vorliegenden Fall einer verstark-
ten ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien auf dem tberplanten
Areal einen héheren Stellenwert ein, als dem Erhalt der hier bislang vorherr-
schenden landwirtschaftlichen Nutzung, zumal das Vorhaben auch zu einer
wesentlichen Verbesserung der Stromversorgung des Gemeindegebietes
mit erneuerbarer Energie beitragen kann.

Die umweltbezogenen qualitativen Auswirkungen auf die Ubrigen flichenbe-
zogenen Schutzguter werden bei dem jeweiligen Schutzgut abgehandelt
(Boden, Tiere und Pflanzen, etc.).

Ergebnis:

Mit dem Verlust von landwirtschaftlichen Ackerflachen ergeben sich bei Um-
setzung der Anderungsplanung fiir das Schutzgut Flache Umweltauswirkun-
gen mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Beschreibung:
Geologisch betrachtet liegen beider Teilbereiche in der Gerdllsandserie von
Tertidren Ablagerungen aus dem Miozan. Hier sind fast ausschlief3lich
Braunerden aus Lehm Uber Lehm bis Tonschluff (Molasse, glimmerreich) zu
finden, die grundsatzlich relativ glinstige ackerbauliche Nutzungsmaoglichkei-
ten aufweisen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen fiir das Anderungsgebiet keine Hin-
weise auf Bodenbelastungen oder Altlasten / Altlastenverdachtsflachen vor.

Auswirkungen:

Bei Durchflihrung der Freiflachenphotovoltaikanlage findet eine dauerhafte
Bodenversiegelung in der Regel nur in sehr geringem Umfang (erfahrungs-
gemal unter 5 % der Gesamtflache) statt. Die geplante Extensivierung des
Grolteils der Uberplanten Flachen, insbesondere im Bereich unter den kiinf-
tigen Solarmodulen, geht zudem mit einer 6kologischen Aufwertung des Bo-
dens einher. Auch werden der Wasserhaushalt und die Grundwasserneubil-
dungsrate im Anderungsgebiet bei Durchfiihrung der Anderungsplanung
kaum beeintrachtigt.

Ergebnis:
Fir das Schutzgut Boden ergeben sich mit Durchfiihrung der Anderungspla-
nung Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.
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Schutzqut Wasser

Beschreibung:

Fur das Anderungsgebiet liegen bislang keine genauen Angaben zu den
Grundwasserverhaltnissen vor.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Trinkwasserschutzgebiete sind
nicht berthrt.

Das Anderungsgebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten und wird auch von keinem extremen Hochwasserereignis
(HQextrem) tangiert.

Auswirkungen:

Die Umsetzung einer Freiflachenphotovoltaikanlage im Anderungsgebiet be-
dingt lediglich punktuell eine Bodenversiegelung (voraussichtlich etwa 5 %
der Gesamtflache), so dass kleinflachig mit Anderungen im Wasserhaushalt
zu rechnen ist. Die Gesamtwasserbilanz des Anderungsgebietes wird bei
Durchfiihrung der Anderungsplanung aber nicht wesentlich beeinflusst, da
das abflieRende Niederschlagswasser auch weiterhin vor Ort Uber die be-
lebte Bodenzone versickert werden soll.

Um eine Anreicherung von Zink in der Flache zu verhindern, werden bei der
Umsetzung der Planung entsprechende MalRnahmen vorgesehen (z.B. Vor-
rammen der Fundamente zur Verhinderung der Abrasion der Zinklegierung
und/oder die Verwendung einer korrosionsarmen Legierung).

Die Entwicklung von extensiven Wiesen- / Grunflachen bei Umsetzung der
Planung wirkt sich eher positiv auf das Verhaltnis von Niederschlag, Ver-
dunstung, Oberflachenabfluss und Versickerung aus. Zudem bestehen
Wechselwirkungen zwischen den fur das Schutzgut Boden beschriebenen
Auswirkungen (z. B. Bodenverdichtung, veranderte Bodenentwicklung unter
Dauerbewuchs) und dem Schutzgut Wasser (z. B. hinsichtlich des Retenti-
onsvermdgens der Bdden). Auswirkungen auf den Grundwasserstrom sowie
auf Oberflachengewasser sind bei Durchfiihrung der Anderungsplanung
nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Fir das Schutzgut Wasser ergeben sich bei Durchfiihrung der Anderungs-
planung Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.
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Schutzqgut Luft/Klima

Beschreibung:

Eine gesonderte Erhebung der klimatischen Verhéltnisse wurde fiir das An-
derungsgebiet nicht vorgenommen. Die bisher intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Ackerflachen tragen grundsatzlich zum Luftaustausch zwischen den
Siedlungsbereichen bei.

Auswirkungen:

Mit der Durchfiihrung der Anderungsplanung kann ein wichtiger Beitrag zur
Erzeugung von umweltfreundlicher Energie geleistet werden, der zu einer
Vermeidung von Kohlendioxidemissionen beitrégt. Da dem Anderungsbe-
reich bislang keine besondere Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Klima
zukommt, sind auch keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen bei
Umsetzung der Anderungsplanung zu erwarten. Der Betrieb einer Freifla-
chenphotovoltaikanlage bedingt keine nachteiligen Schadstoffemissionen.

Ergebnis:
Fur das Schutzgut Luft / Klima ergeben sich bei Durchfiihrung der Ande-
rungsplanung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzqut Landschaft/Landschaftsbild

Beschreibung:

Bei den beiden Teilbereichen des Anderungsgebietes handelt es sich um
vorwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen ohne bedeu-
tenden Gehdlzbestand. Die unmittelbare Nachbarschaft des Anderungsare-
als wird in erster Linie durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, bauliche
Nutzungen (Klaranlage, Rohstoffdeponie), das Landschaftsschutzgebiet
,Glonntal“ sowie mehrere naturschutzfachlich hochwertige Flachen (amtlich
kartierte Biotopflachen, Okoflachen) gepréagt.

Auswirkungen:

Die Durchfiihrung der Anderungsplanung fihrt grundsatzlich zu einer tech-
nischen Uberpragung des Landschaftsbildes. Infolge der bisherigen, vorwie-
gend intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung des Areals handelt es
sich jedoch nicht um einen landschaftlich besonders wertvollen Bereich. Die
Gemeinde Vierkirchen raumt im Rahmen ihrer bauleitplanerischen Abwa-
gung im vorliegenden Fall einer verstarkten ErschlieRung und Nutzung er-
neuerbarer Energien im Anderungsbereich einen héheren Stellenwert ein als
dem Erhalt der hier bislang vorherrschenden landwirtschaftlichen Kulturland-
schaft.

Die Einsehbarkeit und Fernwirkung der Anlagen des Solarparks kann im
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5.2.4

5.2.5
5.2.5.1

Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,Solarpark Jedenhofen II* durch groRzigige randliche Pflanzfla-
chen sowie Vorgaben zur Hohenbeschrankung und zur Gestaltung der An-
lagenbestandteile (Solarmodule, Gebaude etc.) weitestmoglich minimiert
werden.

Ergebnis:

Bei Durchfiihrung der Anderungsplanung ergeben sich fiir das Schutzgut
Landschaft / Landschaftsbild aufgrund der technischen Uberpragung des
Anderungsgebietes Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Beschreibung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen innerhalb des Anderungsgebietes
weder Kulturgiter noch sonstige Sachgtter vor. Als sonstige Sachguter ist
im Anderungsgebiet lediglich ein Abschnitt des landwirtschaftlichen Anwand-
weges (Flur Nr. 1818, Gemarkung Vierkirchen) vorhanden.

Auswirkungen:

Bei Durchfiihrung der Anderungsplanung ist nach derzeitigem Kenntnisstand
keine wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturgiter und sons-
tige Sachguter zu erwarten.

Ergebnis:
Bei Durchfiihrung der Anderungsplanung ergeben sich fiir das Schutzgut
Kulturglter und sonstige Sachguter keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Beschreibung und Bewertung der moglichen erheblichen bau- und be-
triebsbedingten Auswirkungen

Nachdem die Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bau-
leitplan grundsatzlich nicht auf Vollzug ausgelegt ist, hat diese auch keine
bau- oder betriebsbedingten Auswirkungen zur Folge. Diese nach Anlage 1
zum aktuellen BauGB zu betrachtenden Umweltauswirkungen werden im
parallel im Verfahren befindlichen, auf Vollzug ausgelegten vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Solarpark Jedenhofen 11 dargelegt und bewertet.

Kumulative Auswirkungen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Die nach derzeitigem Kenntnisstand relevanten Umweltauswirkungen der
Anderungsplanung wurden in den vorangehenden Kapiteln schutzgutbezo-
gen analysiert und dargestellt. Unter bestimmten Bedingungen kann es zu
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Summationswirkungen kommen, so dass insgesamt eine héhere Gesamtbe-
eintrachtigung anzunehmen ist als bei der jeweiligen Einzelbetrachtung.
Auch unter Berucksichtigung der Summenwirkung (Wechselwirkung) aller
beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden unter Bericksichtigung
der Nutzungs- und Schutzkriterien nach derzeitigem Kenntnisstand keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die Uber die vor-
genannten Wirkungen hinausgehen koénnten.

5.2.5.2 Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen
Neben den Wechselwirkungen der planungsbedingten Umweltauswirkungen
kénnen auch benachbarte Vorhaben oder Planungen im Zusammenwirken
mit der vorliegenden Anderungsplanung durch kumulative Wirkungen zu er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren. Mafgeblich ist hier ein
gemeinsamer Einwirkungsbereich.

Im weiteren Umfeld des Anderungsgebietes (ca. 1 km westlich des Teilbe-
reichs 1) ist bereits der Solarpark ,Jedenhofen I planungsrechtlich gesichert,
der demnachst umgesetzt werden soll. Da es sich bei dem Solarpark um ein
sehr ahnliches Vorhaben handelt, unterscheiden sich die Auswirkungen auf
die unterschiedlichen Schutzguter nur gering bis Uberhaupt nicht. Daher wird
bei den beiden Vorhaben nur von einer geringen Summation von nachteili-
gen Umweltbeeintrachtigungen ausgegangen.

5.2.6 Beschreibung der erheblichen, nachteiligen Auswirkungen, die bei
schweren Unfallen oder Katastrophen zu erwarten sind

Nachdem die Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bau-
leitplan grundsatzlich nicht auf Vollzug ausgelegt ist, werden durch sie auch
keine Katastrophen oder schwere Unfélle unmittelbar bedingt. Es besteht
somit keine Betroffenheit. In der naheren Umgebung ist nach derzeitigem
Kenntnisstand kein Storfallbetrieb vorhanden.

5.2.7 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden MafRnahmen aufgefiihrt, die im Zusammenhang mit der
vorliegenden Anderungsplanung und deren Umsetzung im Rahmen des pa-
rallel im Verfahren befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,So-
larpark Jedenhofen II“ vorgenommen werden:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Zuge der geplanten Extensivierung der Modulflachen und der geplanten
internen Pflanzmalnahmen kénnen kinftig naturnahe Bereiche im Ande-
rungsgebiet geschaffen werden, die einen weitestgehend ungestorten Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen darstellen.
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Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden und die Bodenversiegelung
sollen im Anderungsgebiet auf ein funktional notwendiges MindestmaR be-
schrankt werden. Zudem sollen alle nicht flir eine Bebauung genutzten Fla-
chen naturnah gestaltet und extensiv gepflegt (arten- / blitenreiche Wiese)
werden. Das im Anderungsgebiet anfallende Niederschlagswasser soll auch
nach Umsetzung der Anderungsplanung vor Ort (iber die belebte Bodenzone
zur Versickerung gebracht werden.

Schutzgut Luft / Klima

Die Umsetzung der Anderungsplanung (Freiflachenphotovoltaikanlage) be-
deutet eine Zunahme der CO.-neutralen Energiegewinnung und damit eine
Reduktion der Emissionen klimaschadlicher Gase, die ansonsten bei der
Verbrennung fossiler Brennstoffe anfallen wirden.

Schutzqut Landschaftsbild

Zur Minimierung und Vermeidung nachteiliger Auswirkungen sollen konkrete
Vorgaben zur Hohe baulicher Anlagen (Module, Technikgebaude, Einfrie-
dung etc.) und zu deren Gestaltung (typische Gestaltungselemente der Um-
gebung) getroffen werden. Durch die Gestaltung von randlichen Pflanzmal}-
nahmen sollen zudem nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild im
Anderungsgebiet weitestmdglich vermieden werden.

5.2.71 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Im Anderungsbereich besteht bislang noch kein Baurecht. Die Flachen im
Anderungsgebiet werden bislang intensiv landwirtschaftlich als Ackerflachen
bewirtschaftet. Die zu erwartenden Auswirkungen des geplanten Solarparks
auf Boden, Natur und Landschaft, sowie die Ermittlung der zur Eingriffskom-
pensation notwendigen Ausgleichsflachen im Rahmen der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung gemal § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB werden fur das
Anderungsgebiet im Rahmen der parallel im Verfahren befindlichen, verbind-
lichen Bauleitplanung durchgefuhrt und konkretisiert (vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Solarpark Jedenhofen 11%).

5.2.7.2 Artenschutz
Die mdglichen artenschutzrechtlichen Auswirkungen der im Anderungsge-
biet vorgesehenen Planung werden im Rahmen der parallel im Verfahren
befindlichen, verbindlichen Bauleitplanung konkret ermittelt und beurteilt
(vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Jedenhofen I1%).

Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen der Planung keine artenschutz-
rechtlichen Belange entgegen.
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5.2.8
5.2.8.1

In Betracht kommende, anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortwahl

Die Gemeinde Vierkirchen verfugt bislang noch Uber kein stadtebauliches
Standortkonzept zur Férderung und Steuerung von Freiflachenphotovoltaik-
anlagen und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Natur-
haushaltes vor entsprechenden Beeintrachtigungen.

Im Gemeindegebiet Vierkirchen sind keine besonders vorbelasteten Flachen
(versiegelte Konversionsflachen, Siedlungsbrachen oder sonstige Brachen,
Abfalldeponien sowie Altlasten / Altlastenverdachtsflachen etc.) oder Fla-
chen im raumlichen Zusammenhang zu groReren Gewerbegebieten im Au-
Renbereich vorhanden, die eine besondere Eignung fir die Ansiedlung
neuer Freiflachenphotovoltaikanlagen aufweisen. Infolge der Grélie des Ge-
meindegebietes sind auch nur bedingt Flachen entlang grofRerer Ver-
kehrstrassen (Schienenwege und Autobahnen) vorhanden, die sich grund-
satzlich fur derartige Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie anbieten wur-
den, zumal eine Bahnlinie im Mittel ca. 120 m 0Ostlich des Teilbereichs 2 ver-
lauft. Die wenigen hier zur Verfugung stehenden Flachen sind fur eine der-
artige Nutzung aber entweder nicht verfugbar, oder weisen nicht den erfor-
derlichen Flachenumfang flir eine wirtschaftliche Nutzung auf.

Bei dem aktuell gewahlten Standort handelt es sich um bislang vorwiegend
intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Auf den in unmittelbarer
nordlicher und westlicher Nachbarschaft zum Teilbereich 1 sind bereits bau-
liche Nutzungen (Klaranlage, Rohstoffdeponie) vorhanden. Demzufolge liegt
an dem gewahlten Standort des Gemeindegebietes Vierkirchen bereits eine
gewisse bauliche Vorpragung des Landschaftsbildes durch Entsorgungsan-
lagen vor. Zudem wurden die Uberplanten Grundstiicke auch vom Grund-
stiickseigentiimer der Vorhabentragerin fir die geplante Nutzung von rege-
nerativen Energien (Freiflachenphotovoltaikanlage) angeboten. Zudem gilt
der Teilbereich 2 des Anderungsgebietes aufgrund der Nahe zur Bahnlinie
gewissermalien als Eignungsflache fur die Errichtung von Freiflachenphoto-
voltaikanlagen.

Letztendlich stehen im Bereich des Gemeindegebietes Vierkirchen derzeit
keine Alternativstandorte zur Verfiigung, die fiir das geplante Vorhaben eine
ahnliche Standortqualitat bzw. Eignung aufweisen und auch Uber die fir ei-
nen wirtschaftlichen Betrieb der Anlage erforderliche Grof3e verfiigen. Nach-
dem die Flachen im Anderungsgebiet vom Grundstlickseigentimer der Vor-
habentragerin auch fur die geplante Nutzung von regenerativen Energien
angeboten wurden, sind diese auch tatsachlich flr eine Ansiedlung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage einschlieRlich der zugehdrigen Anlagenbe-
standteile (Technikgebaude, etc.) verfligbar. Zudem grenzen die beiden Teil-
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5.2.8.2

5.3
5.3.1

5.3.2

bereiche (,1“ und ,2“) des Standortes bereits unmittelbar an einen vorhande-
nen Wirtschaftsweg an, Gber den auch eine gute verkehrliche Erschlielung
einer derartigen Anlage ohne das Erfordernis zusatzlicher Erschliellungsan-
lagen gewahrleistet werden kann.

Aus den genannten Griinden hat sich die Gemeinde Vierkirchen letztendlich
fur eine planungsrechtliche Sicherung der Ansiedlung einer Freiflachenpho-
tovoltaikanlage auf dem geplanten Standort entschieden.

Planvarianten

Die Konkretisierung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage und deren
Ausgestaltung und Ausformung erfolgt im Rahmen der parallelen Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Jedenhofen II* auf
Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes der Vorhabentragerin.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Fur die vorgenommene Uberschlagige Bewertung der Umweltauswirkungen
der geplanten Nutzungen wurden vorwiegend Erfahrungswerte aus Planun-
gen ahnlicher Art herangezogen. Weiter wurden die Online-Angaben des
Landesamtes flir Umwelt zu Schutzgebieten, Natura 2000-Gebieten, Biotop-
kartierung und die Angaben des Landesamtes flr Denkmalpflege zu Boden-
denkmalern verwendet. Zudem liegen folgende umweltrelevanten Stellung-
nahmen aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren sowie Gutachten vor,
die bei der Uberarbeitung des Umweltberichtes entsprechend beriicksichtigt
wurden:

Schutzgut Mensch/Bevolkerung:

o Blro Mathias Rdper, M. Eng, Sachverstandiger flr Photovoltaik, Blend-
gutachten PVA Jedenhofen Il, Projekt-ID: BGA-947 vom 26.06.2026, mit
Berechnungen der durch die PV-Anlage einwirkenden Blendeinwirkungen
auf die Umgebung (Gebdude und Verkehrswege).

Schutzgut Boden:

o Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 08.04.2026, mit einem
Hinweis zum vorsorgenden Bodenschutz (Verhinderung von Anreiche-
rung von Zink).

Beschreibung der geplanten Uberwachungsmafinahmen (Monitoring)

Nachdem die Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bau-
leitplanung grundsatzlich nicht auf Vollzug ausgelegt ist, hat sie auch keine
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5.3.3

unmittelbaren Umweltauswirkungen, die im Sinne des Monitorings Uber-
wacht werden kénnen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die zusammen etwa 15,27 ha umfassenden Anderungsbereiche siidlich der
Glonn im unmittelbaren Umfeld von Jedenhofen werden bislang vorwiegend
intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache bewirtschaftet. Auf diesem Areal
sollen auf Antrag einer Vorhabentragerin neue Sonderbauflachen fur die Er-
richtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage mit zugehdrigen randlichen
Pflanzflachen und naturschutzfachlichen Vermeidungs-/Minimierungsmalf3-
nahmen planungsrechtlich gesichert werden. Bei einer Gegenulberstellung
der Auswirkungen bei Durchfiihrung dieser Anderungsplanung zu einer al-
ternativ moglichen Beibehaltung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
zeigt sich, dass aufgrund der (geringen) Zunahme der Versiegelung des Are-
als bei einigen Schutzgitern (Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Fla-
che, Boden, Wasser und Landschaft) teilweise Umweltauswirkungen gerin-
ger bis mittlerer Erheblichkeit zu erwarten sind.

Als Ergebnis der Bewertung der Umweltauswirkungen kann festgehalten
werden, dass im Gegensatz zur Fortsetzung der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung mit Umsetzung der Anderungsplanung (Solarmodule, Tra-
fostationen etc.) grundsatzlich eine héhere Nutzungsintensitat innerhalb des
Anderungsgebietes mit teilweise nachhaltigen Auswirkungen auf einzelne
Schutzglter verbunden ist. Durch Minderungs- und Vermeidungsmalnah-
men im parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Solarpark Jedenhofen II“ (wasserdurchlassige Belage, Extensivierung
der Flachen, Versickerung Niederschlagswasser vor Ort, Hbhenbeschran-
kung, Gestaltungsvorgaben, Verwendung blendarmer Module etc.) kénnen
die Auswirkungen der Anderungsplanung auf die Umwelt minimiert werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernah-
men

Deutsche Bahn

Durch die Planung durfen der sichere und ordnungsgemafe Eisenbahnbe-
trieb sowie die Wartung, Instandhaltung, Erneuerung und gegebenenfalls er-
forderliche Erweiterung der Bahnanlagen nicht beeintrachtigt werden. Pho-
tovoltaik- und Solaranlagen sind so anzuordnen und auszufihren, dass
Blendwirkungen, Reflexionen oder sonstige Beeintrachtigungen des Eisen-
bahnbetriebs ausgeschlossen werden. Erforderlichenfalls sind geeignete
Abschirmmallnahmen vorzusehen.
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Auf die vom Eisenbahnbetrieb und von Unterhaltungsmalinahmen ausge-
henden Emissionen und Einwirkungen, insbesondere Luft- und Kérperschall,
Abgase, Funkenflug, Staub und Abrieb sowie elektromagnetische Einwirkun-
gen, wird hingewiesen. Hieraus sowie aus betriebsbedingten Auswirkungen
wie Verschattung oder Verschmutzung kénnen keine Anspriiche gegentliber
der Deutschen Bahn AG bzw. den Eisenbahnverkehrsunternehmen abgelei-
tet werden. Erforderliche SchutzmalRnahmen sind durch die jeweiligen Vor-
habentrager bzw. Bauherren auf eigene Kosten vorzusehen.

Aufgestellt:
Kyssing, 22.10.2026

ARNOLD CONSULT AG
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